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Uwzgledniajacy tre$¢ Studium przyjetego uchwaltg Nr XLVI/297/02 Rady Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim z dnia 25 wrze$nia 2002r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:

1. [Nr XXXV/336/06 Rady Miejskiej w S¢dziszowie Matopolskim z dnia 24 pazdziernika 2006 r.]

2. [Nr XII/111/07 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28 grudnia 2007 r.]

3. [Nr XXV111/244/13 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 czerweca 2013 r.]

4. [Nr XXXV11/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 7 maja 2014 r.]*

5. [Nr XL1/378/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.]°

6. [Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.]%"8

7. [Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.]%°

8. [Nr XLI11/413/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada 2017 r.]*

9. [Nr V11/99/19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 22 marca 2019 r.]*2

10. [Nr X///19 Rady Migjskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 sierpnia 2019 r.]*3

11. [Nr XXI11/234/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 13 lipca 2020 r.]*®

12. [Nr XXIV/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28 wrze$nia 2020 r.]*

13. [Nr XXXI11/335/2021 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 25 czerwca 2021 r.]*
14. [Nr XLI1X/499/22 Rady Migjskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada 2022 r.]%

15. [Nr LIV/547/23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 4 kwietnia 2023 r.]*>
16.[Nr......coeoven, Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ......... 2025 r.]*

41V zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXVI11/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 7 maja 2014 r.
* Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XL1/378/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
6,718 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X1I/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.
910X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.

1 X1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwata Nr XLII/413/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Malopolskim z dnia 30 listopada
2017r.

2 X1l zmiana SUiKZP wprowadzona uchwata Nr V11/99/19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 22 marca
2019r.

18 X111 zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr X//19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 sierpnia 2019r.
19 XTX zmiana SUiKZP wprowadzona zostata uchwala Nr XX11/234/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 13 lipca 2020 r.
14 XIV zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XX1V/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28
wrzesnia 2020r.

17 XVII zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatag Nr XXXI111/335/2021 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 25
czerwca 2021 r.

20 XX zmiana SUiIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim
z dnia 30 listopada 2022r.

1516 XV { XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr LIV/547/23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Malopolskim z dnia
4 kwietnia 2023 r.

2L XXI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ...........
2025r.



USTALENIA

PODSTAWY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
| KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie przedstawia ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sedziszow Matopolski. Opracowanie to ma formg¢ koncepcji strategii
przestrzennego zagospodarowania gminy. Jego integralng czg$ciag jest opracowana wcze$niej
Diagnoza, w ktorej zawarte zostaty elementy uwarunkowan rozwojowych gminy.

Opracowanie zawiera nastepujace gtéwne czesci:

e  Wizja przyszio$ci gminy

e Strategiczne cele i priorytety rozwoju

¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego

»Wizja przysztosci gminy” przedstawia perspektywiczny obraz gminy, w ktorym wyrazone zostaty
aspiracje Wladz Gminy umotywowane istniejagcymi szerokimi uwarunkowaniami.

»trategiczne cele rozwoju i priorytety” przedstawiaja cele dtugofalowego rozwoju gminy i priorytety
istotne w dlugim okresie czasu.

»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiaja rozwinigcie okreslonych wczesniej celow
rozwoju, poprzez przedlozone propozycje dotyczace okreslonego zagospodarowania konkretnych
obszaré6w. Uzupehieniem tej czg$ci opracowania sa przedstawione Karty Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia Studium zostang przedstawione na rysunku.

. Wizja przyszlosci gminy

Podstawa nakre$lenia wizji przysziosci Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski sa wyniki analiz
i studiow, przedstawione w Diagnozie stanu, w tym zidentyfikowane uwarunkowania rozwojowe
i problemy zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez uwagi zglaszane w trakcie odbytych w
gminie spotkan.

Wizja przyszlosci gminy Sedziszow Matopolski przedstawia w dlugim okresie czasu gming, ktorej
polityka rozwoju bedzie:

1. otwarta na trendy i wyzwania cywilizacyjne

2. zdolna do przetamywania barier i ograniczen rozwojowych

3. tworzgca warunki zrbwnowazonego rozwoju gminy.

W powyzszym znaczeniu gmina Sedziszow Matopolski przedstawia si¢ jako:

e (Gmina raczej niewielkiego wzrostu liczby mieszkancow, z najwigksza koncentracja ludnosci w
miejscowosci gminnej 1 wspieraniem rozwoju obszarOw mniej rozwini¢tych i dotknigtych
kryzysem strukturalnym, w tym poprzez wspieranie rozwoju zasobow ludzkich, zapewnienie
rownosci szans w dostepie do infrastruktury i wiedzy, rozwoju opartym na wspoétpracy i oddolnym
podejsciu do rozwigzywania problemow

e Gmina modernizujaca si¢ i przebudowujaca systemy infrastruktury, oraz wlaczajaca si¢ w procesy
restrukturyzacji wsi i rolnictwa, a przez to atrakcyjna i konkurencyjna w stosunku do innych gmin
regionu

e (Gmina stalej poprawy warunkow zycia mieszkancow, obszar ekologicznie czysty, na ktorym
rozwoj ekonomiczny odbywa si¢ z uwzglednieniem wymagan zachowania rdwnowagi miedzy
rozwojem i ochrong §rodowiska.

Osigganie stanu okreslanego jak wyzej, wynika¢ bedzie z wykorzystania sprzyjajacych
warunkow jakie tworza:
1. Specyficzne potozenie gminy:

e W obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo,



2.
3.

4.

o w sasiedztwie Rzeszowa jako krajowego osrodka rozwoju, oraz innych znaczacych osrodkoéw
rozwojowych

e w pasmie infrastrukturalnym (autostrada, kolej, droga krajowa), zapewniajagcym bardzo dobra
dostepnos¢ gminy.

Potencjat spoleczny, w duzym stopniu niewykorzystany, szczegdlnie na wsi.

Rolniczy charakter gminy, o potencjalnych warunkach sprzyjajacych wysokiej wydajno$ci

produkcji i wytwarzaniu produktéw wysokiej jakosci.

Wzglednie korzystna struktura przestrzenna gminy, z centralnie potozonym osrodkiem gminnym

i wyksztalconymi  kilkoma wigkszymi o$rodkami wspomagajacymi (Zagorzyce, Czarna

Sedziszowska, Borek Wielki), stosunkowo dobrze wyposazonymi w infrastrukture techniczng

i spoteczna.

Jednakze koniecznoscia bedzie pokonywanie istniejacych jeszcze ograniczen rozwojowych, w tym
poprzez podejmowane dzialania naprawcze, modernizacyjne i restrukturyzujace istniejacy uklad,
skierowane na mi¢dzy innymi takie zjawiska jak:

Brak wykorzystania istniejacych walorow naturalnych, kulturowych i renty potozenia gminy

Brak wykorzystania potencjatu rolnego gminy, w tym specjalizacji produkcji rolnej, rozwoju
rolnictwa towarowego 1 przetwdrstwa rolno-spozywczego

Brak alternatywnych dla rolnictwa dziedzin aktywnos$ci gospodarczej, w tym form ksztattowania
warunkow rozwoju przedsigbiorczosci w gminie.

Brak dostepnych mieszkan w zorganizowanym budownictwie mieszkaniowym

Braki w infrastrukturze technicznej, szczegdlnie w gospodarce wodno-$ciekowej (kanalizacja),
oraz gospodarce odpadami (likwidacja dzikich wysypisk, selekcja $mieci i przetworstwo odpadow)
Brak infrastruktury turystycznej (bazy noclegowej, tras pieszych i rowerowych, oraz urzadzonych
obszaréw rekreacyjnych), w tym brak promocji turystyki, przygotowania kadr dla obstugi ruchu
turystycznego oraz najogolniej zty wizerunek nowego budownictwa i estetyki obejsc.

Zroznicowany poziom zZycia mieszkancow jest Scisle zwigzany z dostepnoscia do infrastruktury
technicznej — szczegétowa analiza zagadnienia zostala przeprowadzona w dokumencie ,,Diagnoza
stanu...”. Problem wymaga rozwigzania w skali catej gminy.

Zrownowazony rozwoj gminy bedzie osiggany poprzez tworzenie warunkoéw dla wszechstronnego
rozwoju gminy, opartego na wykorzystaniu wewngtrznego potencjalu gminy i wymianie doswiadczen
migdzy gminami, w tym:

1.

2.
3.

4.

5.
6.
7

Rozwdj lokalny wrazliwy na wewngtrzne walory gminy, w tym wielofunkcyjny rozwoj obszarow
wiejskich

Wspieranie edukacji, szkolnictwa i tworzenia miejsc pracy pozarolniczej

Wzmocnienie roli Sedziszowa Matopolskiego jako osrodka lokalnego i promocji wspolpracy
miedzygminne]

Wspieranie rozwoju rolnictwa spelniajacego wymagania $rodowiskowe i dostosowanego do
lokalnych warunkoéw

Promowanie wspotpracy i wymiany informacji migdzy gminami i obszarami wiejskimi
Wykorzystywanie potencjalnych warunkéw lokalnych srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Rozwdj turystyki przyjaznej dla srodowiska

Zarysowana powyzej wizja przysztosci gminy SedziszoOw Matopolski, pozwala wskazaé niezbedne
sposoby dochodzenia do zamierzonych rezultatow, w tym na:

Strategiczne cele i priorytety rozwoju, oraz
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.



Il. Strategiczne cele i priorytety rozwoju
Cel strategiczny

Strategiczny cel rozwoju przestrzennego gminy Se¢dziszow Matopolski, w perspektywie 15-20 lat,
okresla sig jako:

Trwaly i zréwnowazony rozwdj gminy, dla wzmocnienia stabilizacji demograficznej
i utrzymywania pozadanego poziomu zycia mieszkancow.

Realizacja celu strategicznego jest uwarunkowana podjeciem dzialan w nastepujacych
kierunkach:

1. Ugruntowanie podstaw ekonomicznych bytu mieszkancéw poprzez wilasciwa organizacje
przeksztatcen oraz koncentracje proceséw inwestycyjnych w sferze produkcyjnej i mieszkaniowej, w
tym wielofunkcyjny rozw6j wsi oparty na zasadach rozwoju zrownowazonego

2. Rozbudowa infrastruktury technicznej i spotecznej, umozliwiajacej wlasciwe funkcjonowanie
spoteczenstwa i gospodarki oraz podnoszacej atrakcyjno$¢ zycia i inwestowania w gminie, w tym
poprawe w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami;

3. Utrzymanie tadu przestrzennego oraz wysokiej jakosci 1 atrakcyjnosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, co stwarza podstawy do trwatej kontynuacji procesOw rozwojowych
bez naruszania rownowagi pomi¢dzy poszczegdlnymi sktadowymi.

Priorytety rozwoju
Na poszczegolnych kierunkach, strategicznymi priorytetami beda:

1. — podstawy ekonomiczne bytu mieszkancéw, organizacja przeksztalcen w sferze produkcji

i mieszkalnictwa:

1a - rolnictwo

o Restrukturyzacja produkcji rolnej w kierunku proekologicznym

e Komasacja gruntow

e Specjalizacja produkcji — potnocna czgs¢ gminy: gleby stabe, uzytki zielone i produkcja zwierzeca
(Ruda, Cierpisz, Krzywa, Czarna S¢dziszowska); -potudniowa cz¢§¢ gminy: gleby bardzo dobre
(Zagorzyce, Gora Ropczycka, Bedziemysl)

e Aktywizacja doradztwa rolniczego

e Rozwdj przetworstwa, magazynowania i konfekcjonowania produktow rolnych w oparciu o
zorganizowane formy

e Rozwdj ustlug dla rolnictwa

1b — turystyka

e Rozwdj bazy noclegowej w oparciu o kwatery prywatne w wybranych osrodkach, dla zapewnienia
pozadanej koncentracji i nasycenia ustug

e Pielegnacja walorow przyrodniczo-krajobrazowych, zwlaszcza w pohlocnej czgsci gminy
(agroturystyka)

e Dolesienia i zadrzewienia wzdluz drog, oraz budowa zbiornikow wodnych (retencja)

e Uruchomienie systemu informacji dla turystéw (informacja turystyczna, promocja turystyki,
urzadzone obszary rekreacyjne)

o Utworzenie systemu S$ciezek rowerowych o ukierunkowaniu dydaktyczno-wypoczynkowym,
spetniajgcych jednoczes$nie funkcje komunikacyjne dla mieszkancow ($ciezki rowerowe i trasy
ruchu pieszego)




1c — zabudowa
e Koncentracja zabudowy mieszkaniowej w osrodku gminnym
e Rozwdj terenow dla realizacji zabudowy rekreacyjnej mieszkancow sasiednich aglomeracji

N

. — infrastruktura spoteczna i techniczna:
Rozbudowa sieci ustug w oparciu o wydzielone skoncentrowane obszary w wybranych os$rodkach:
Sedziszow Matopolski, Zagorzyce, Czarna Sedziszowska, Borek Wielki
Budowa systemow zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow
Budowa systemu gospodarki odpadami
Modernizacja systemu drog lokalnych

3. — lad przestrzenny oraz jakos$¢ s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, dla trwatego
I ZrOwnowazonego rozwoju

e  Ochrona wartosci kulturowych i zr6znicowania krajobrazu gminy

e Ochrona obszaroéw chronionego krajobrazu

e [Ochrona przed zabudowa najlepszych kompleksow gruntow rolnych o wysokiej wartosci
bonitacyjnej gruntéw]?, z wylaczeniem terenéow MN-10 zlokalizowanych w granicach miasta
Sedziszow Matopolski,®*°

I11. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy stanowia rozwinigcie okreslonych wezesniej celow
rozwoju gminy. Zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami prawnymi, stanowig one odniesienia do
takich zagadnien jak:

Obszary i obiekty objete lub wskazane do objgcia ochrong

Lokalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe, w tym obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy

Obszary zabudowane, w tym wymagajace rehabilitacji, + przeksztalcen, rekultywacji lub remediacji
oraz obszary zdegradowane

Obszary przeznaczone do zainwestowania, w tym pod zabudowe mieszkaniowg ré6znego typu

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Obszary dziatan strategicznych, w tym takze, dla ktorych obowiazkowo przewidywane jest
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego [0Oraz obszary przestrzeni
publicznej]*! oraz obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Obszary realizacji zadan i1 programéw rzadowych lub wspdlnot samorzagdowych wyzszego szczebla
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Obszary lub obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej

Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

2 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X1II/111/07 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28 grudnia 2007r.

9.101X i X zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.

X1 zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLII/413/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2017,



1. Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrona
1.1 Ochrona Srodowiska przyrodniczego

Obszary objete ochrong prawna:

e Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowski Obszar Chronionego Krajobrazu; - pdétnocna czes¢ gminy
(M-K-G OCK),

o Strzyzowsko-Sedziszowski Obszar Chronionego Krajobrazu — potudniowo-wschodnia cze$¢
gminy (S-S OCK),

e Pomniki przyrody-drzewa (5 obiektow, w tym 3 w Rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody.

Wszelkie prace na obiektach podlegajacych ochronie i w ich otoczeniu, nalezy uzgodni¢
z Podkarpackim -Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody w Rzeszowie.

1.1.2 Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong prawng (patrz: Diagnoza: mapa nr 4):

e Rezerwat przyrody ,,Zablocie” (fragment na obszarze gminy), w pétnocno-wschodniej czesci
gminy

e Uzytek ekologiczny obejmujacy zespot roslinnosci wodnej zarastajacej niewielki staw w Krzywej

e Pomniki przyrody w srodkowej czesci gminy (73 drzewa i stanowisko kwitnacego bluszczu)

e Strefy ochrony wod podziemnych, w §rodkowej czeéci gminy (Sedziszow Matopolski, Wolica
Lugowa, Krzywa, Kleczany, Bedziemysl)

Wymienione elementy s$rodowiska przyrodniczego wymagaja objecia ochrong. Wszelkie prace
podejmowane w wymienionych obszarach i ich bezposrednim sasiedztwie wymagaja uzgodnienia ze
stosownymi Stuzbami Konserwatorskimi.

1.2 Ochrona Srodowiska kulturowego

1.2.1 Obszary objgte ochrong prawna (Szczegolowe informacje — patrz: Diagnoza - Wytyczne

i postulaty konserwatorskie gminy S¢dziszow Matopolski)

Obiekty pojedyncze w miejscowosci Sedziszow Malopolski, w tym:

o Ratusz miejski z XVII w.,

o Koscidt parafialny p.w. Narodzenia N.M.P.,

e Zespot klasztorny 0.0. Kapucynow;

oraz poza Se¢dziszowem Matopolskim:

e zespot dworsko-parkowy w Gorze Ropezyckiej (Stref A-1 $cistej ochrony konserwatorskiej),

e zespot koscielno-plebanski w Gorze Ropcezyckiej (Stref A-2 $cistej ochrony konserwatorskie;j),

e zespot koscielny w Czarnej Sedziszowskiej (Stref A-3 $cistej ochrony konserwatorskiej),

e teren pozostatoSci po dawnym zamku wraz zachowanymi watami ziemnymi w Bedziemyslu
(strefa W-1 reliktéw archeologicznych)

Na terenie wymienionych zespoléw obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw.

Wszelkie prace podejmowane przy obiektach wymienionych powyzZej i prace prowadzone w ich

sasiedztwie i bezposSrednim otoczeniu, wymagaja uzgodnienia z Podkarpackim - Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkow w Rzeszowie, celem zachowania wlasciwych cech stylistycznych jak

i zastosowania odpowiednich rozwigzan materialowych. Nowo wznoszone obiekty w sgsiedztwie

obiektéw z wykazu dobr kultury nie moga dominowaé nad obiektami z tegoz wykazu.

[Na obszarze zmiany studium wystepuja dwa stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji stanowisk
archeologicznych:

- nr 14 (AZP 103-73/46) — punkt osadniczy z wczesnej epoki brazu,

- nr 16 (AZP 103-73/48) — $lad osadnictwa z epoki neolitu.

W  obrgbie stanowisk archeologicznych  obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych.]*

41V zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXVI1/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 7 maja 2014 r.
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Na obszarze 1 objetym IX zmiang studium znajdujg si¢ trzy stanowiska archeologiczne, ujete w
ewidencji stanowisk archeologicznych:

o Nr 13 (AZP 102-73/22) — osada kultury przeworskiej,

e Nr 14 (AZP 102-73/23) — slad osadnictwa kultury przeworskiej oraz nieokreslona osada,

o Nr 18 (AZP 101-73/15) — osada wielokulturowa z okresu neolitu, epoki brazu, okresu.

Wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi lub zmiang zagospodarowania w obrgbie w/w
stanowisk archeologicznych wymagaja postgpowania zgodnego =z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw archeologicznych® 10,

[W granicach obszaréw objetych zmiang nr XXI zlokalizowane sa:

1) objete peing ochrong konserwatorska, stanowisko archeologiczne nr 6 (AZP 102-73/6) — tj. zespot
staromiejski Sedziszowa Matopolskiego — obszar nr 3,

2) stanowiska archeologiczne w Borku Wielkim w granicach obszaru nr 2:
—nr 12 (AZP 102-73/21) — $§lad osadnictwa epoka kamienia oraz nieokreslona osada,
—nr 14 w czeSci w granicach obszaru (AZP 102-73/23) — §lad osadnictwa kultury przeworskiej

oraz nieokreslona osada,

—nr 15 (AZP 102-73/24) — osada kultury przeworskiej,
—nr 16(AZP 102-73/25) — $lad osadnictwa wczesno $redniowiecznego.]?

1.2.2 Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong prawna

e Sedziszow Matopolski: Strefa ochrony uktadu przestrzennego centrum miasta,

e Gora Ropczycka: Strefa ochrony uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego,

e (Czarna Se¢dziszowska: Strefa ochrony zabytkowych elementow konserwatorskich w rejonie
cmentarzy i zespotu koscielnego, oraz teren lesniczowki

e Ruda i Cierpisz: Strefa ochrony krajobrazu kulturowego, w tym obszary historycznego
zainwestowania w rejonie stawow,

e Boreczek: Strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

e Szkodna-Zagorzyce: Strefa ochrony krajobrazu kulturowego, w tym zesp6t kosciota parafialnego
w Zagorzycach

e Bedziemysl: Strefa ochrony zespotu koscielnego.

Szczegotowa polityka w zakresie ochrony obiektow i ukltadow o wartosciach kulturowych jest

przedstawiona w opracowaniu: ,,Diagnoza stanu - Studium Krajobrazu Kulturowego”. Wszelkie prace

podejmowane przy wymienionych elementach $rodowiska kulturowego wymagaja stosownych

uzgodnien z Stuzbami Konserwatorskimi.

2. Lokalne wartos$ci zasoboéw Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe

2.1 Lokalne wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego

2.1.1 Zasoby wod podziemnych

Na obszarze gminy wody podziemne wystepuja w osadach czwartorzgdowych, zwigzanych z
obszarem, Pradoliny Podkarpackiej. Na obszarze gminy wszystkie studnie wiercone ujmujg wode z
tego poziomu.

W granicach gminy znajduje si¢ fragment gldwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 425
,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”. Posiada on wyznaczona strefe ochronng (nie zatwierdzong).
Strefy ochrony wod podziemnych, w srodkowej czeSci gminy (Se¢dziszow M., Wolica Lugowa,
Krzywa, Kleczany, Bedziemysl).

Zagrozeniem dla zasobu sg zanieczyszczenia zwigzane ze sktadowaniem odpadow lub wylewaniem
nieczystosci do gruntu, lub produkcja rolniczg zwigzana z nawozeniem i przemystowa hodowlg
zwierzat. Zagrozeniem sa takze niekontrolowane uzytkowanie terenu oraz niesprawne systemy
sanitarne, w tym rozpraszanie zabudowy funkcjonujacej poza systemem wodno-kanalizacyjnym

9.101X i X zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.
2XXI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr ................ Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskimz dnia .............. 2025r.



gminy. Powyzsze uwarunkowania stwarzaja powazne ograniczenia lokalizacyjne i narzucajg
koniecznos$¢ likwidacji zrodel zagrozen.

2.1.2  Zasoby wod powierzchniowych

Wody plynace: Budzisz, Tuszymka, Bystrzyca, Czarna Rzeka,

stawy nad Tuszymka.

Na terenie gminy brak jest duzych zbiornikdbw wodnych. Najwigksze z nich to: wyrobisko
poeksploatacyjne w Czarnej Sedziszowskiej o powierzchni 35ha oraz staw na rzece Tuszymce w
Cierpiszu o powierzchni okoto 1 ha i niewielki staw w Sedziszowie.

Przez teren gminy nie przeptywaja rzeki podlegajace systematycznej klasyfikacji i badaniom w
ramach monitoringu wod powierzchniowych. Badania czystosci wod rzeki Tuszymki prowadzone sa
poza granicami gminy. Niemniej, badania prowadzone w 1996 roku stwierdzaty, ze rzeka Tuszymka
prowadzi na obszarze gminy wody I klasy czystosci pod wzgledem fizykochemicznym,
bakteriologicznym, jak i hydrologicznym. Na jako$¢ wod wplywaja takze odprowadzenie nie
oczyszczonych §ciekow oraz dziatalno$¢ rolnicza.

Wskazane mozliwe zagrozenia narzucaja konieczno$¢ kontynuowania dzialan dla dalszej poprawy
czystosci wéd i likwidacji Zrédel zagrozen, jakie stwarza dla $rodowiska gospodarka wodno-
Sciekowa na obszarze gminy.

2.1.3  Zasoby surowcoéw mineralnych

Gmina Sedziszow Matopolski jest uboga w wystepowanie surowcoOw mineralnych.

Surowcem mineralnym eksploatowanym na terenie gminy sg piaski i pospotki piaszczyste. Piaski sa
eksploatowane od 70 lat w Czarnej Sedziszowskiej, gdzie udokumentowane jest ztoze ,,Czarna
Sedziszowska — Stara Wie$§”. Kruszywo jest dobrej jakosci.

Na potnoc od Czarnej S¢dziszowskiej, przy drodze do Kolbuszowej, udokumentowano ztoze pospotki
piaszczystej ,,Czarna — Knieja” (podzielone na dwa zloza). Ztoza te sg konfliktowe z uwagi na
potozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W miejscowosci Potok udokumentowano ztoza piaskow.

Caly obszar gminy jest objety koncesjami poszukiwawczymi nr 28/96/p ,,Ropczyce — Bratkowice —
Strzyzow, oraz nr 32/99/p ,,Mielec — Bojanow”, wydanymi dla Polskiego Gornictwa Naftowego
i Gazownictwa S.A.

Szczegdlowe informacje dotyczace wystgpowania zi6z surowcOw mineralnych przedstawiono w
opracowaniu ,,Diagnoza stanu — Ekofizjografia”.

Na obszarze 1 objetym IX zmiang studium znajduje si¢ udokumentowane ztoze surowcoéw naturalnych
,,Borek Wielki”.

Zabrania si¢ wydobywania kopalin wykonywanego inaczej niz jako koncesjonowana dzialalno$¢
gospodarcza (za wyjatkiem eksploatacji dla zaspokojenia potrzeb whasnych osoby fizycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi), a przy eksploatacji surowcow nalezy stosowac technologie, ktore maja
najmniejszy negatywny wplyw na srodowisko®?9,

[Ponadto na terenie miasta i gminy Sedziszow Matopolski wystepujg nastepujace udokumentowane
ztoza kopalin, wskazane na rysunku Studium:

o zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna-Czarna II”, zatwierdzone zawiadomieniem Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego, znak RS.IV.PN.7514-67/10 z dnia 29 listopada 2010 r.,
oznaczone linig fioletowg i symbolem K-1,

e zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Knieja II-17, zatwierdzone zawiadomieniem Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego, znak RS.IV.7514-9/08 z dnia 25 marca 2008 r., oznaczone linia
fioletowa i symbolem K-2,

e zloze kruszywa naturalnego ,Czarna III”, =zatwierdzone zawiadomieniem Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego, znak RS.IV.PN.7514-3/09 z dnia 12 marca 2009 r., 0znaczone
linig fioletowa i symbolem K-3,

910X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.
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o zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Knieja II”, zatwierdzone zawiadomieniem Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego, znak RS.IV.AR.7514-23/08 z dnia 3 listopada 2008 r., 0znaczone
linig fioletowa i symbolem K-4,

o zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Knieja 17, zatwierdzone decyzja Marszatka Wojewddztwa
Podkarpackiego, znak 0S-1V.7427.28.2012.RK z dnia 21 grudnia 2012 r., oznaczone linig
fioletowa i symbolem K-5,

e zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Sedziszowska-Majdan”, zatwierdzone zawiadomieniem
Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego, znak OS-1V.7427.43.2011.RK z dnia 13 pazdziernika
2011 r., oznaczone linig fioletowa i symbolem K-6,

o zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Sedziszowska-Woélka”, zatwierdzone zawiadomieniem
Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego, znak OS-1V.7427.62.2011.RK z dnia 30 grudnia
2011 r., oznaczone linig fioletowa i symbolem K-7,

e zloze kruszywa naturalnego ,Boreczek DKM”, zatwierdzone zawiadomieniem Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego, znak OS-1V.7427.41.2011.WZ z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
oznaczone linig fioletowa i symbolem K-8,

e  zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Sedziszowska-St. Wie$ IV”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Ropczycko-Sedziszowskiego, znak R0OS.6528.2.2011 z dnia 26 czerwca 2011r.,
oznaczone linig fioletowa i symbolem K-9,

e  zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Se¢dziszowska-St. Wie$ 117, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Ropczycko-Sedziszowskiego, znak ROS.6528.4.2011 z dnia 26 czerwca 2011r.,
oznaczone linig fioletowa i symbolem K-10,

e  zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Sg¢dziszowska-St. Wie$ 111, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Ropczycko-Sedziszowskiego, znak R0OS.6528.3.2011 z dnia 26 czerwca 2011r.,
oznaczone linig fioletowg i symbolem K-11,

e zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna-Santex”, zatwierdzone decyzjg Starosty Ropczycko-
Sedziszowskiego, znak WR.6528.1.2012 z dnia 16 marca 2012 r., 0znaczone linig fioletowa
i symbolem K-12,

o zloze kruszywa naturalnego ,,Czarna Se¢dziszowska Mark-Bud”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Ropczycko-Sedziszowskiego, znak ROS.75201/2/2009 z dnia 1 lipca 2009 r., 0znaczone
linig fioletowa i symbolem K-13,

e zloze Kruszywa naturalnego ,Czarna Sedziszowska”, zatwierdzone decyzja Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego, znak OS-1V.7427.26.2019.AR z dnia 27 wrze$nia 2019 r.,
oznaczone linig fioletowg 1 symbolem K-14,

e zloze kruszywa naturalnego ,,Wolica Piaskowa”, zatwierdzone zawiadomieniem Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego, znak SR.I1.7414-18/04 z dnia 16 lipca 2004 r., oznaczone linig
fioletowa i symbolem K-15,

e  zloze gazu ziemnego ,,Cierpisz”, zatwierdzone decyzjg Ministra Srodowiska, znak DGkzk-4791-
25/7622/9134/05/EZD z dnia 22 grudnia 2005 r., oznaczone linig fioletowa i symbolem G-1,

e zloze gazu ziemnego ,,Gora Ropczycka”, zatwierdzone zawiadomieniem Ministra Srodowiska,
znak DGiKGkzk-4791-86/7857/627/09/AW z dnia 9 lutego 2009 r., oznaczone linig fioletowsa
i symbolem G-2.] #VP

2.1.4  Zasoby lasow

Gmina Se¢dziszow Matopolski nalezy do obszaréw o $redniej lesistosci. Lasy pokrywaja 26%
powierzchni gminy. Lasy panstwowe zajmujg 62% powierzchni lasow ogdtem, a lasy prywatne 38%).
Najwieksze i najbardziej zwarte kompleksy lesne rozciagaja si¢ w poinocnej czesci gminy.
Zagrozeniem dla zasobu jest niewlasciwa- rabunkowa gospodarka leSna, a takze uzytkowanie
las6w  zmniejszajace ich roéznorodno$¢ i przecinajace powiazania przyrodnicze.
Niebezpieczenstwem jest niekontrolowany masowy ruch turystyczny.

2.2 Lokalne zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
Lokalne zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajg z wyst¢gpowania takich zjawisk jak:

[1 #"¥? oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
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o Bariery liniowe tras komunikacyjnych, w tym przede wszystkim: autostrady A-4, drogi Krakow-
Przemys$l, oraz tranzytowej linii kolejowej

e Potencjalne zagrozenia eksploatacja kruszyw, mogaca tworzy¢ zaburzenia stosunkéw wodnych

e Rabunkowa eksploatacja lasow, mogaca podwyzsza¢ zagrozenia powodziowe i erozj¢ gleb

e Drziatania w wezle ekologicznym wodno-torfowiskowo-lesnym obejmujgcym $rodlesne tgki nad
rzeka Tuszymka w poblizu projektowanego rezerwatu ,Zablocie” moggce obnizaé
bioréznorodnosci obszaru

e Dziatania w korytarzach ekologicznych, w tym wzdhiz potoku Budzisz, Tuszymka, Bystrzyca,
mogace zagrozi¢ funkcjonowaniu systemu przyrodniczych powigzan

e Drziatania w sasiedztwie obszarow zrodliskowych, mogaca pogorszy¢ jakos¢ wod

e Drziatalno$¢ gornicza, moggca niekorzystnie wptywac na system przyrodniczy i zmienia¢ stosunki
wodne, powodowa¢ zmiany na powierzchni ziemi, jak i1 pogarsza¢ stopien powszechnego
bezpieczenstwa (wybuch gazu)

e Dziatalnos¢ rolnicza, mogaca pogarszac jakos¢ srodowiska przyrodniczego i zagraza¢ zbiornikom
wod podziemnych

e Dziatalno$¢ gospodarcza w lasach, mogaca zwickszy¢ zagrozenia powodziowe

e Budownictwo rozproszone, mogace zwicksza¢ zagrozenia dla s$rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego.

Nalezy dazy¢ do podejmowania dzialan eliminujacych powstawanie wymienionych zagrozen

oraz dolozy¢ staran do likwidacji juz istniejacych podobnych zagrozen srodowiskowych.

2.3 Obszary szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych®1021

Na terenie objetym I1X i X [oraz XXI] zmiang studium nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.%1°

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy

Gmina nalezy do obszardéw rolniczych.

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy charakteryzuje si¢ relatywnie dobrymi warunkami

przyrodniczymi, podkreslajacymi rolniczy charakter tego mikrorejonu, o0 czym decyduje

wystepowanie dobrych warunkow glebowych (urodzajne gleby na madach i lessach). Jednak obok

bardzo dobrych warunkow glebowych, glownie w potudniowej czg$ci gminy, wystgpuje znaczny

udziat gleb stabszych (glownie w podinocnej czesci gminy). Generalnie, warunki przyrodnicze na

obszarze gminy pozwalaja na rozwdj r6znych kierunkéw produkcji roslinnej.

Przewidywane jest zwigkszenie zréznicowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym réwnolegty

rozwoj obok gospodarstw wielofunkcyjnych takze gospodarstw wysoko wyspecjalizowanych.

Biorgc pod uwage zasigg Obszaré6w Chronionego Krajobrazu, postuluje si¢ ochrone tych obszarow

przed zainwestowaniem i uzytkowaniem rolniczym sprzyjajacym powstawaniu konfliktow z polityka

ochrony krajobrazu, niedopuszczanie rozpraszania zabudowy poza juz istniejgce siedliska i zakaz

lokalizacji wielkotowarowej produkcji zwierzecej w OChK.

Propozycje ograniczenia i wylaczenia z zabudowy, ze wzgledu przede wszystkim na ochrong

gruntow rolnych i lesnych, wystepowania zagrozenia powodziowego, oraz wystepowanie zagrozen

powodowanych przez warunki budowlane gruntu, mozliwo$¢ ptytkiego wystepowania agresywnych

wod gruntowych, osuwiska, itp. dotycza lokalizacji:

e uzytki I-1ll Kklasy pochodzenia organicznego, torfy i mursze, (zakaz przeznaczania na cele
nierolnicze),

e uzytki klas I-III pochodzenia mineralnego (szczegdlna ochrona obszaréw o powierzchni wigkszej
niz 0,5ha), [oraz zwartych komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej]?) z wylaczeniem

2 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X11/111/07 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28 grudnia 2007r.

9.101X i X zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.
1516 X}/ i XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr LIV/547/23 Rady Migjskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.
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obszaru MN-10 zlokalizowanego w granicach administracyjnych miasta Sedziszéw
Matopolski®1?, obszaru PU-16 zlokalizowanego w granicach administracyjnych miasta Sedziszow
Matopolski, obszaru MN-15 i obszaru U-15 w miejscowos$ci Bedziemy$1*> 1

e grunty lesne stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa (szczegdlna ochrona),

e tereny udokumentowanych zt6z surowcow (wykluczenia z zabudowy). Niniejsze ograniczenia w
zabudowie nie dotyczy obszaru PU-9 zlokalizowanego w ramach udokumentowanego ztoza
,Borek Wielki”, dla ktérego w wypadku zaniechania jego eksploatacji, dopuszcza si¢ realizacje
funkcji produkcyjno-ustugowe;j.*1°,

e doliny rzeczne, obszary den dolinnych z piaskami humusowymi, mutkami oraz torfami
i namutami torfiastymi (zagrozenie powodziowe),

e korytarze ekologiczne (wzdhuz dolin rzecznych),

e stoki o nachyleniu powyzej 12%.

Ponadto, uwzglednienia wymagajg takze ograniczenia lokalizacyjne zabudowy wynikajace z

przepisow szczegdlnych, w tym sanitarnych. Migdzy innymi dotyczy to:

e Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujacych artykuty
zywno$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci
oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢, co najmniej 150m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do S0m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50 do 150m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa
i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

Odlegltos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuzacych jako
zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢
mniejsza niz 500m.

Teren cmentarza powinien znajdowac si¢ w miar¢ mozno$ci na wzniesieniu i nie podlegac
zalewom oraz posiada¢ uksztaltowanie umozliwiajace tatwy sptyw wod deszczowych;

o strefy ochronnej gtdéwnego zbiornika wod podziemnych (zbiornik nr 425);

e obowigzku uzgadniania z odpowiednimi organami ds. S$rodowiska, lokalizacji wszystkich
obiektow mogacych mie¢ wpltyw na jakos¢ i ilos¢ wody podziemne;j.

4. Obszary zabudowane, w tym wymagajace rehabilitacji, i przeksztalcen, rekultywacji
lub remediacji oraz obszary zdegradowane 1%

4.1 Obszary zabudowane

Obszary zabudowy mieszkaniowej tworza uktady rozwijajace si¢ wzdluz drog.

W uksztattowanych obszarach zabudowy mieszkaniowej podstawowymi kierunkami dziatan beda:

e modernizacja zabudowy, w tym poprzez poprawg wyposazenia w infrastrukture techniczng,
szczegblnie w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

e uzupehienia zabudowy, w tym poprawa jakosci tworzonej architektury w kierunku ograniczenia
jej bezstylowosci degradujacej krajobraz

e poprawa stanu technicznego drog

e przeksztatcenia zabudowy, w tym mieszkaniowej o niskim standardzie technicznym, w kierunku
jej adaptacji na cele rekreacyjne i turystyczne.

Obszary zabudowane, obejmujg uksztaltowang zabudowe mieszkaniowa i calo$¢ pozostatego

zainwestowania terenu w tych obszarach. Realizacja przedstawionych powyzej gldéwnych kierunkéw

dziatania obejmuje: adaptacj¢ istniejacego zainwestowania, jak roéwniez jego modernizacj¢ oraz

realizacje nowej zabudowy uzupehliajgcej. Szczegdlnie pozadanym i dopuszczalnym jest

wprowadzanie do istniejacych ukladéw zabudowy na obszarze calej gminy, - nowej zabudowy

uzupelniajacej. Zabudowa uzupetniajaca jest rozumiana jako uzupehlnienie luk budowlanych w

istniejgcych uktadach zabudowy miejscowosci w taki sposob, ktory nie zmienia ich istniejgcej

struktury przestrzennej i nie tworzy nowych, odrgbnych jednostek. Realizacja nowej zabudowy na

powyzszych zasadach, odpowiada potrzebom racjonalizacji wykorzystania istniejacej infrastruktury

technicznej 1 ksztaltowania zespolow zwartej zabudowy w obrebie istniejacych uktadow zabudowy.

9.101X i X zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.
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Ten kierunek dziatania ma priorytetowe znaczenie w realizacji nowej zabudowy, gdyz przeciwstawia
si¢ powszechnym tendencjom do rozpraszania zabudowy i w konsekwencji niepotrzebnego
zwigkszania oddziatywania czynnikow antropogenicznych na $rodowisko.

Zgodnie z powyzszym, dla obszarow uksztaltowanej zabudowy zasadniczo nie przewiduje sie¢
sporzadzenia planéw miejscowych. Wyjatek stanowiag tereny wskazane w ninigjszym Studium, dla
ktorych opracowanie planéw miejscowych traktowane jest jako obowiazkowe. Odstgpstwo to wynika
z dostrzeganej koniecznosci interwencji wtadz gminy w tych obszarach, w ktorych sa szczegdlne
zagrozenia dla tadu przestrzennego i realizacji strategicznych celow i priorytetow rozwoju gminy.

Dla obszarow rozwoju zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego obowigzkowo powinny
zostaé opracowane plany miejscowe w granicach realizujacych kompleksowo cale
przedsiewziecie inwestycyjne.

4.2 Obszary wymagajace rehabilitacji, + przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane®*°

4.2.1 Obszary rehabilitacji, przeksztatcen, rekultywacji, remediacji®' i porzadkowania zabudowy
Jako obszary wymagajace rehabilitacji i przeksztalcen pod katem porzadkowania i realizacji
nowej zabudowy, uznaje si¢ w pierwszej kolejnosci:

o miejscowos¢ Sedziszéw Malopolski, z podkresleniem jej roli jako centrum gminnego, w tym
rehabilitacji i przeksztatcen terenéw poprzemystowych i kolejowych, oraz obszar rewaloryzacji
centrum miasta, a takze rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej,

e [centrum miasta Sedzisz6w Malopolski, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni
publicznej, wskazanego do objecia procesem rewitalizacji]*t?..

Dla obszaru jw. powinny sukcesywnie by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktore okreslg szczegdtowy zakres i charakter przeksztatcen.

Przy projektowaniu i modernizacji istniejacej zabudowy osiedli, w tym budynkow przemystowych,

ustugowych, uzyteczno$ci publicznej, droég i ulic; nalezy uwzglednia¢ realizacje zadan obrony

cywilnej. Dotyczy to migdzy innymi: planowania budownictwa ochronnego, rezerwowania terenéw
pod budowe awaryjnych uje¢ wody, planowania awaryjnych drog ewakuacji.

W ramach terenow objetych IX 1 X zmiang studium nie wystgpujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, remediacji oraz obszary zdegradowane®°.$

4.2.2. Obszar przeksztatcen i promocji

Glownym, —proponowanym-, obszarem przeksztalceh i promocji rozwoju oraz aktywizacji

gospodarczej gminy jest:

e rejon planowanego wezla autostradowego i wsi Borek Wielki. Kierunek przeksztalcen terenu
okreslany jest jako ustugowo-przemystowo-sktadowy.

Dziatania proponowanych przeksztalcen obejmuja przede wszystkim zmiane funkcji istniejgcego

uzytkowania terenow 1 obiektow, nadanie nowej treSci uzytkowej terenom zdegradowanym

i nieuzytkom, oraz uformowanie istniejacego zagospodarowania w nowa strukture przestrzenng,

odpowiadajgca wymaganiom stawianym przestrzeni funkcjonalnej i harmonijnej.

4.2.3  Obszary rehabilitacji i promocji

Jako obszar wymagajacy w szczegolny sposob rehabilitacji i promocji, oraz aktywizacji turystycznej

ustala si¢ obszar:

e Pélnocna czes¢ gminy, w kierunku rehabilitacji zabudowy wiejskiej oraz wzmocnienia ochrony
warto$ci przyrodniczo-kulturowych i promocji agroturystyki

e Srodkowa cze§¢ gminy i miejscowo$¢ Sedziszow Malopolski, w kierunku rehabilitacji
zabytkowego ukladu przestrzennego centrum miasta i promocji funkcji ustugowych
i mieszkaniowych oraz rozwoju turystyki. Wykorzystanie terenéw wzdluz drogi tranzytowej

9.101X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.

X1 zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XLI1/413/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2017,

21X X1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ..... 2025 .
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relacji wschod-zachod dla celow aktywizacji gospodarcze] gminy (tereny przemystowo-
ustugowo), -(PU)

e Poludniowa czes¢ gminy, w kierunku rehabilitacji zabudowy wiejskiej oraz wzmocnienia
ochrony wartosci przyrodniczo-kulturowych i promocji agroturystyki.

5. Obszary potencjalnie przeznaczone do zainwestowania

Z obszaréw przeznaczonych do zainwestowania nalezy wylaczy¢, lub wprowadzi¢ szczegdlne

ograniczenia dla:

= korytarzy ckologicznych (Zakaz lokalizacji zwartej zabudowy ograniczajacej powigzania
przyrodnicze w korytarzu ekologicznym. Pojecie ,korytarze ekologiczne” dotyczy terenow
bezposredniego sasiedztwa gtownych ciekow wodnych w liniach brzegowych. Nalezy zachowac
biologiczng otuling potokow i umozliwi¢ dostep do wody w ramach powszechnego korzystania z
wod oraz umozliwi¢ administratorowi ciekow prowadzenie robo6t remontowych)

= terenéw zalewowych (Aktualnie, wedlug obecnego rozeznania, na terenie gminy nie wystepuja
tereny zalewowe, -uwaga ma charakter postulatywny)

= terendw narazonych na ewentualne zalewy powodziowe (Granice tych terenow nalezy okresli¢
stosownie do przepisow prawa wodnego).

5.1 Rozwdj zabudowy mieszkaniowej

511 Rozwdj budownictwa mieszkaniowego

Na obszarze gminy przewiduje si¢ rozwoj budownictwa mieszkaniowego w obszarach wskazanych na
Rysunku Ustalen Studium jako obszary potencjalne mieszkaniowo-ustugowe, [terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN-5, i MN-7, MN-9 i MN-10],>]71%%°,13]%¢,
14]*,15]%, MN-16]*>16 [teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem: MU-14]%,
[tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug MN,U-21.1. potoZzone w miejscowosci Borek
Wielki]?! a takze na zasadzie uzupetnien istniejgcej zabudowy.

Bioragc pod uwage wielkos$¢ corocznego przyrostu zasobow mieszkaniowych w gminie, wydaje si¢ ze
nalezy zwrdci¢c uwage na potrzebe realizacji obok budownictwa indywidualnego, takze form
budownictwa zorganizowanego spolecznego, w tym intensyfikacje dzialalnosci w ramach
realizowanego budownictwa spotecznego. Preferowane powinny by¢ lokalizacje w Sedziszowie
Malopolskim.

Dla wyzej wymienionych obszaréow powinny zosta¢ sporzadzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore okresla szczegolowy zakres i charakter przeksztalcen.

[Obszary mieszkaniowe z zabudowsg niskg i ustugami — 3MN-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z przewaga zabudowy 1 - 2 kondygnacji i uzupekniajacej ustugowej (MN) dla
przedmiotowych terenow przewiduje si¢ rowniez jako funkcje uzupelniajgca ushlugi, zielen, rowy,
parki i inne elementy zagospodarowania wynikajace z uwarunkowan terenu; w planach miejscowych
nalezy uregulowaé: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
dziatek budowlanych przeznaczonych na funkcj¢ mieszkalng jako nie mniejszy niz 25%, maksymalng
catkowita wysokos¢ obiektow kubaturowych dla zabudowy mieszkaniowej jako nie wigksza niz 12m,
dla zabudowy mieszkaniowej zasadniczo nalezy przyja¢ dachy strome o spadkach w przedziale 25-45°
z dopuszczeniem, lokalnie, w celach kompozycyjnych, innych wysokosci i dachow.]

41V zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXVI11/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 7 maja 2014 r.
5 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XLI1/378/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

7 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.

9.10 [X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.
13XTII zmiana SUIKZP wprowadzona uchwala Nr X//19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 sierpnia 2019 1.
14 X1V zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XXIV/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28
wrzesnia 2020r.

20 XX zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z
dnia 30 listopada 2022r.

15,16 XV i XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr LIV//547/23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.
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[Poszczegblne tereny oznaczone symbolami MN-5 [i MN-7]” wymagajg ustalenia zmiany
przeznaczenia, poniewaz obecnie w calo$ci lub w przewazajacej czgsci przeznaczone sg pod lasy lub
zalesienia. Przeznaczenia terenow nalezy dokona¢ opracowujac plany miejscowe dla poszczegdlnych
terenow, przy czym dopuszcza si¢, iz plany te zostang opracowane dla wigkszych obszaréw wraz z
terenami sgsiednimi.

Dla poszczego6lnych terendw MN-5 [i MN-7]” nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zagospodarowania
terenu, ktére maja wplyw na sposob ich zagospodarowania:

- polozenie terenow 4MN-5 [i MN-7]" w miejscowosci Czarna Sedziszowska oraz terenu SMN-5
W miejscowosci Boreczek w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, poprzez usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwatej
zmiany rzezby terenu i zmian stosunkow wodnych,

- wystgpowanie na cze$ci terenu SMN-5 we wsi Boreczek gruntéw lesnych wymagajacych
uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne,

- plytko wystepujacy poziom wod podziemnych w terenie 3MN-5 zlokalizowanym
w miejscowosci Borek Wielki [oraz we wschodniej czesci terenu MN-7 w miejscowosci Czarna
Sedziszowska]’, wymagajacy ustabilizowania jego stanéw, poprzez udroznienie istniejgcych
oraz lokalizacje nowych sieci rowéw odwadniajacych.

Jako wytyczne do opracowania planow miejscowych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN-5 [i MN-7]7, ustala si¢ uwzglednienie nastepujacych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych:

- ustalenie zasad podzialu na dzialki budowlane z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej oraz
wielkosci wydzielonych dziatek nie mniejszej niz 0,20 ha,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60% powierzchni
wydzielonych dzialek,

- ograniczenie powierzchni zabudowy do wielkosci nie przekraczajacej 20% powierzchni
wydzielonych dziatek budowlanych,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz do 12 m, nad
poziom terenu przy elewacji frontowej budynkow,

- ustalenia zakazu lokalizacji kondygnacji podziemnych w terenach o ptytko wystepujacym
poziomie wod podziemnych,

- ustalenie geometrii dachow jako spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,

- zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
na jeden budynek mieszkalny, z dopuszczeniem ich realizacji w garazach.]>’

Poniewaz wyniki bilansu terenow zawarte w Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Se¢dziszow Matopolski wykazaly, iz gmina posiada znaczne rezerwy terenowe dla
realizacji funkcji mieszkaniowej, uzupetnienie istniejacych terendw w tym zakresie jest mozliwe
jedynie w ramach obszaréw o W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
lub w ramach obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowag. W
zwiazku z powyzszym wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
ramach X i X zmiany studium, jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie, poniewaz
znajdujg si¢ one w ramach istniejagcych obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Jako wytyczne przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN-9, MN-10, okresla sig:

- lokalizacja — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci ustug stuzacych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow,

- obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrgbnych
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

parametry i wskazniki urbanistyczne:

= intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 0,5,

= maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy budynkéw bez utwardzen) — 50%,
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.
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5 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XLI/378/14 Rady Migjskiej w Sedziszowie Malopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
7 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 1.

Niezaleznie od okreslonego powyzej przeznaczenia w ramach terendw MN-9 i MN-10, uwzgledniajac
przepisy odrebne dopuszcza si¢ lokalizacje:
- magistrali $wiattowodowe;j ,,High Tech”,
- urzadzen, obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, energi¢
elektryczna, ciepto i gaz, gospodarka Sciekowa oraz telekomunikacja,
- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych),
- nowych, nie wyznaczonych w studium ciaggdéw komunikacyjnych, parkingéw oraz lokalnych
terenow zieleni urzgdzonej i rekreacji (skwery i place zabaw)® 10.”
[Obszar/ teren zabudowy mieszkaniowej— jednorodzinnej MN-13, MN-14, MN-15,
Funkcja podstawowa —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wskazniki zagospodarowania terenu:

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu,
— powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni terenu,

— wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m.
Wytyczne do planéw miejscowych:

— W granicach obszaru MN-13 — nalezy zaprojektowa¢ drogi wewnetrzne z placem
manewrowym.]*®

— w granicach terenu MN-14 — nalezy uwzgledni¢ istniejace zagospodarowanie.

— w granicach terenow MN-15 nalezy:

» uwzglednié istniejace zagospodarowanie,

» odprowadzi¢ wody opadowe i roztopowe =z terendw utwardzonych — przed
odprowadzeniem do $rodowiska nalezy podczysci¢ do stanu spetniajacego wymagania
obowigzujacych przepisow w tym zakresie,
dopusci¢ poszerzenie istniejacych drog - w zaleznosci od potrzeb,
zaprojektowac drogi publiczne i wewngtrzne - w zaleznoS$ci od potrzeb,
ustali¢ miejsca do parkowania pojazdow,
uwzglednié¢ potozenie czgsci terendéw w granicy Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
uwzgledni¢ potozenie terenu w obszarze i granicy terenu gorniczego,
uwzgledni¢ istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne, nalezy utrzymac przeplyw wod,
przy czym nalezy dopusci¢ w zaleznoéci od potrzeb regulacje oraz przykrycie rowu]?

]14

YV VVVV

[Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-16 polozony w miejscowosci Bedziemysl
Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wskazniki zagospodarowania terenu:
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
— powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
—  wysoko$¢ zabudowy — do 10 m.
Wytyczne do planéw miejscowych:

— naterenie przewidzie¢ uktad komunikacyjny,

910X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 .
13XTII zmiana SUiKZP wprowadzona uchwala Nr X//19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 sierpnia 2019 r.
14 X1V zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XXIV/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28
wrzes$nia 2020r.

20 XX zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30
listopada 2022r.

1516 XV i XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr LIV/547 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia

4 kwietnia 2023r.
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— w strefie sanitarnej mieszczacej si¢ w granicach od 50m do 150 m od cmentarza dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowan mieszalnych pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace
z wody s3 podlaczone do sieci wodociggowe;j.]*>16

[Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU-14
Funkcja terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna lub ustugowa,
Wskazniki zagospodarowania terenu:
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,
— powierzchnia zabudowy mieszkaniowej - nie wigksza niz 60% powierzchni terenu,
— powierzchnia zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,
—  wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m.
Wytyczne do planéw miejscowych:

— na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
zasady zagospodarowania terenow,
— w granicach terenu MU-14 — nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo terenu PKP.]*

[Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN,U-21.2. polozony w miejscowosci
Borek Wielki.

Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa uslugowa (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego).

Wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej 10,0 m a dla ustugowej 12,0 m,

- intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8.

Wytyczne do planéw miejscowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, energie
elektryczna, cieplo i gaz, gospodarka Sciekowa, telekomunikacja oraz rozwigzania z zakresu
btekitno zielonej infrastruktury,

b) ciagéw komunikacyjnych, parkingéw oraz lokalnych terenéw zieleni urzadzone;j,

C) przebiegu wskazanego na rysunku zmiany studium projektowanego lacznika autostrady A4
z DK nr 4, w tym jego wariantowanie,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

4) nalezy uwzglednié:

b) stanowiska archeologiczne:

—nr 14 w cze$ci w granicach obszaru (AZP 102-73/23) — $lad osadnictwa kultury przeworskiej
oraz nieokreslona osada,
—nr 16 (AZP 102-73/25) — §lad osadnictwa wczesno $redniowiecznego;

5) przeznaczenie terendéw wymaga w czeSci zmiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oraz okreslenia
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy badz opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.]*
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5.1.2 Rozwoj budownictwa letniskowego

Na obszarze catej gminy proponuje si¢ rozwoj agroturystyki, w tym adaptacji istniejacej zabudowy na
cele rekreacyjne.

Nowa zabudowa letniskowa i rekreacyjna powinna by¢ realizowana przede wszystkim na
zasadzie adaptacji zabudowy i jej uzupelnien oraz wypelniania luk w zabudowie, z niezbednym
uwzglednieniem potrzeby ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Uwaga: Pokazane na Rysunku Ustalen Studium lokalizacje centréw rozwoju funkcji maja charakter
przyblizony, (R).

[Tereny uslug turystyki — UT-1
1)Kierunki podstawowe — ustugi zwigzane z turystyka i rekreacja,
2)dopuszcza si¢ — ustugi: handlu, gastronomii; zielen naturalng i urzadzong oraz infrastrukture
sportowa,
Wskazniki zagospodarowania terenu:
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu,
— powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 35% powierzchni terenu,
—  wysokos$¢ zabudowy — do 13,0 m,
Wytyczne do planéw miejscowych:
— w granicach terenow UT-1 nalezy:
uwzglednic istniejace zagospodarowanie,
ustali¢ miejsca do parkowania pojazdow,
dopusci¢ poszerzenie istniejacych drog - w zaleznosci od potrzeb,
zaprojektowac drogi publiczne i wewnetrzne - w zaleznos$ci od potrzeb,
odprowadzi¢ wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych — przed odprowadzeniem
do srodowiska nalezy podczys$ci¢ do stanu speilniajacego wymagania obowigzujacych
przepisdOw w tym zakresie]?.

VVYVYYVY

5.2 Rozwéj ustug

Rozwdj ustug ogdlnospotecznych na obszarze gminy powinien zmierza¢ do ich koncentracji i w ten
sposob poprawy ich dostepnosci dla mieszkancow gminy, (M). Z tego wzgledu preferowane
powinny byé¢ lokalizacje w miejscowosci gminnej — Sedziszowie Malopolskim (U).

Z uwagi na stosunkowo niewielka liczbe wielu osiedli wiejskich, obok ustug statych, powinny
rozwija¢ si¢ ustugi w formie objazdowe;.

Oddzielne zagadnienie stanowi rozwoj dzialalno$ci gospodarczej w rejonie planowanego wezta
autostradowego.

[Obszary ustug — 2U-4 - teren zabudowy ustugowej obejmujacy rowniez funkcje handlowe, w planach
miejscowych nalezy uregulowac: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej
powierzchni dzialek budowlanych przeznaczonych na podstawowe funkcje jako nie mniejszy niz 25%,
maksymalng catkowitg wysoko$¢ obiektéw kubaturowych jako nie wigkszg niz S0m. Oddziatywanie
przedsiewzieé na srodowisko, nie powinno wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu.]*

[Tereny uslug sportu i rekreacji — US-1
1)Kierunki podstawowe — obiekty i urzadzenia sportu, rekreacji oraz wypoczynku;
2)dopuszcza si¢ - ustugi handlu, ustugi turystyczne, w tym m.in. hotele, pensjonaty, domki
letniskowe, gastronomia, zbiorniki wodne, zielen urzadzong oraz zbiorniki wodne.
Wskazniki zagospodarowania terenu:
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu,
— powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 35% powierzchni terenu,
—  wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m,

41V zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXVI1/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 7 maja 2014 r.
12 X1l zmiana SUiIKZP wprowadzona uchwatg Nr VII/99/19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 22 marca
20197.

2 XX zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2022r.
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— wysokos¢ obiektow - do 35,0 m,
Wytyczne do plandw miejscowych:
w granicach terenéw US-1 nalezy:
uwzgledni¢ istniejgce, zaprojektowa¢ w zaleznosci od potrzeb drogi publiczne i wewnetrzne.
Istniejace drogi nalezy poszerzy¢ wedtug potrzeb,
zaprojektowa¢ miejsca do parkowania pojazdow,
uwzglednié istniejace zagospodarowanie, W tym zbiorniki wodne (stawy),
uwzgledni¢ istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne, nalezy utrzymac przeptyw wod, przy
czym nalezy dopusci¢ w zaleznosci od potrzeb regulacje oraz przykrycie rowu,
odprowadzi¢ wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych — przed odprowadzeniem
do srodowiska nalezy podczysci¢ do stanu speilniajacego wymagania obowigzujacych
przepisOw w tym zakresie]%.

vV VVVY VI

[Obszar ustug — U-9

Obszar zabudowy ustugowej (brutto), w szczego6lnosci ustug: turystyki, rekreacji, wypoczynku,

zwiazanych z organizacja imprez okoliczno$ciowych.

Funkcja podstawowa — ustugowa; funkcja dopuszczona — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

(1 dziatka budowlana) lub zabudowa zagrodowa (1 siedlisko) — funkcja mieszkalna zwigzana

z ustugowa (np. dla wtasciciela lub zarzadcy przedsigwziecia ustugowego), las (istniejacy teren lesny).

Wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu,

- powierzchnia zabudowy (nie dotyczy obiektow liniowych) - nie wigksza niz 30% powierzchni
terenu,

- wysoko$¢ zabudowy (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej) —do 12,0 m.

Wytyczne do plandéw miejscowych:

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu dotycza catego obszaru U-9 i mogg zosta¢ ustalone
w planie miejscowym w dowolnych proporcjach, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu,

- caly teren polozony poza granicami planu obowiazujacego, nalezy obje¢ jednym planem
miejscowym,

- ustalenia planu miejscowego musza uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru

w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.]*

[Obszar ustug — U-15, potozony w miejscowosci Bedziemysl

Teren zabudowy ustugowej o przeznaczeniu podstawowym pod obiekty ustugowe i handlowe:

Wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- wysoko$¢ zabudowy — do 14,0 m.

Wytycezne do plandow miejscowych:

- w strefie sanitarnej 50 m od cmentarza zabrania si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrddel i strumieni, sluzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- wprowadzenie ustalen zapewniajagcych miejsca do parkowania,

- przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu w granicach obszaru i terenu
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Nosowka - Gaz” Nr 4611 wyznaczonego decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 13.12.2000 r. nr 15/2000 z pozn. zm. oraz w obszarze udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego GZ 8529 Nosowka]™ €.

1516 XV i XVI zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr LIV/547/ 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.
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[5.2.1 Obszary na ktorych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

W granicach gminy wskazuje si¢, poprzez wyrdznienie oznaczeniem literowym UC umieszczonym
w indeksie goérnym ustalonego kierunku zagospodarowania, obszary na ktorych przewiduje sie
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
Lokalizacja obiektow handlowych wymaga ustalenie przeznaczenia terené6w oraz zasad
zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

[Obszary oznaczone symbolem UYC19, potozone w miescie Sedziszéw Matopolski.
Wskazuje si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy uslugowej oraz handlowej w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,
- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80% powierzchni terenu,

- wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 20,0 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- wprowadzenie ustalen w =zakresie komunikacji, zapewniajacych zagospodarowanie miejsc
postojowych w granicach terenéw przeznaczonych pod lokalizacje obiektow ustugowych
i handlowych,

- zapewnienie mozliwosci bezkolizyjnej komunikacji pieszej pomigdzy wskazanymi obszarami
oznaczonymi symbolami UY©19, np. w postaci ktadki nad terenem drogi publicznej, ul. Wesotej.]*

Uwaga: Pokazane na Rysunku Ustalen Studium lokalizacje centréw rozwoju funkcji maja charakter
przyblleHYa - (U), (R)v (M)1 (P)

5.3 Rozwéj wytwérczosci

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy i potrzebe ksztaltowania wsi wielofunkcyjnej, niezbednym
jest wspieranie rozwoju przemystu rolno-spozywczego.

Z uwagi na wystepowanie na obszarze gminy zl6éz surowcow mineralnych, w tym o znaczeniu
strategicznym (zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego), na terenie gminy dopuszcza si¢ prowadzenie prac
geologiczno-wiertniczych majacych na celu poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow branzowych.

Tereny wyznaczane w celu realizacji funkcji przemystowych, sktadowych lub transportowych, nie
powinny zmniejsza¢ mozliwoséci rozwoju innych funkcji (np. turystyki) i pogarsza¢ warunki zycia
mieszkancoéw. Niezbgdnym warunkiem realizacji tego rodzaju przedsigwzig¢ powinna by¢ ochrona
krajobrazu i jego celowe ksztaltowanie ukierunkowane na podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej
gminy. Priorytet beda miaty lokalizacje oparte na wykorzystaniu terenéw zdegradowanych
i potozonych w rejonach juz istniejacych podobnych funkcji, oraz rejon planowanego wezta
autostradowego.

Uwaga: Pokazane na Rysunku Ustalen Studium lokalizacje centréw rozwoju funkcji maja charakter
przyblizony.

1516 XV i XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr LIV/547/ 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.

21



[ 5.3.1. Rozw6j wytworczosci (produkcja, ustugi) na terenach Bedziemysl, Borek Wielki, Czarna
Sedziszowska, [Sedziszoéw Malopolski]®, [Krzywa] 8, [Borek Wielki]® 1014 2L
Ze wzgledu na zréznicowanie uwarunkowan naturalnych i spoleczno-gospodarczych
wyodrebnia si¢ nowe tereny do lokalizacji i rozwoju wytworczosci w zakresie funkcji ustalonych dla
poszczegdlnych rejonow.
1) Bedziemysl
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej: z terenéw rolnych wyznacza si¢ obszar
dominujacej funkcji przemystowej i logistycznej z dopuszczeniem ustug, [zabudowy
ustugowej U-15] *>1° | oraz zabudowy mieszkaniowej [MN-16] *>¢;
b) parametry i wskazniki urbanistyczne:
e terenow produkeyjno-logistycznych oznaczonych na rysunku Studium symbolem P:
- minimalna powierzchnia dziatki produkcyjnej 1ha,
- maksymalna powierzchnia dziatki produkcyjnej 10ha,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej 25m,
- minimalna powierzchnia dziatki ustugowej 0,25ha,
- maksymalna powierzchnia dziatki ustugowej 0,5ha,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 15m,
e terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku Studium symbolem U-15:
zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m]. 1>1°
e terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku Studium
symbolem MN,U:
- minimalna powierzchnia dziatki 0,12ha,
maksymalna powierzchnia dziatki — pozostawienie wydzielonej funkcji bez podziatu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m,
c) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
- zachowanie istniejgcych form roslinnosci,
- uwzglednienie strefy ochronnej GZWP nr 425 D¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow,
- zachowanie istniejacego odpltywu powierzchniowego w obecnej formie i warunkach
terenowych,
- zachowanie 20% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce
budowlanej;
d) ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego — wedtug obowigzujacych przepiséw odrebnych;
e) komunikacja i infrastruktura techniczna
- obstuga komunikacyjna z wykorzystaniem istniejacej sieci zewngtrznej do ktorej nalezy
wlaczy¢ uktad drogowy wewnatrz obszaru,
- tereny kolejowe wykorzysta¢ do rozwoju funkcji logistyczne;j,
- zagospodarowanie i uzytkowanie terendw musi uwzglednia¢ istniejace ujecia wod
podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
- wlaczenie obszaru w gminne sieci infrastruktury technicznej,
f) ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej i leSnej — nie ustala
sig.
2) Borek Wielki, gdzie wykorzystujac istniejace uwarunkowania terenu (zewnetrze i wewngetrzne)
okresla sig:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej: na obszarze rolnym wyznacza si¢ tereny (do
szczegblowego rozstrzygniecia na etapie m.p.z.p.) uslug, zabudowy mieszkaniowe] z
zachowaniem istniejacych terenéw le$nych,

678 Zmiana wprowadzona uchwata Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.

9.101X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.

19 XIX zmiana SUiKZP wprowadzona zostata uchwalg Nr XX11/234/20 Rady Miejskiej w S¢dziszowie Matopolskim z dnia 13 lipca 2020 r.
14 X1V zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XXIV/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28
wrzes$nia 2020r.

1516 XV i XVI zmiana SUiKZP wprowadzona uchwata Nr LIV/547/ 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
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3)

b)

f)

parametry i wskazniki urbanistyczne:

e terendow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku Studium symbolem U-1:
- minimalna powierzchnia dziatki 0,2ha
- maksymalna powierzchnia dziatki 1ha,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,

e terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Studium
symbolem MN-1:
- minimalna powierzchnia dziatki 0,08ha,
- maksymalna powierzchnia dziatki 0,2ha,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne,

e terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczonych na rysunku Studium symbolem ML:
- minimalna powierzchnia dziatki 0,05ha,
- maksymalna powierzchnia dziatki 0,2ha,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacja nadziemna,

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

- zachowanie istniejgcych zespotow lesnych rozcigc erozyjnych,

- wzbogacenie terenow w roslinno$¢ urzadzong i krajobrazowa,

- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej
dla terenow U-1 — 20%, MN-1 — 60%, ML — 60%;

ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego:

- wedlug obowiazujacych przepisow odrgbnych ochrona konserwatorska stanowisk
archeologicznych;

komunikacja i infrastruktura techniczna

- wykorzystanie ,,zewnetrznego” uktadu komunikacyjnego do obstugi terenow ustug oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zachowanie niezbednych istniejacych drog dojazdowych o kierunku potnoc-potudnie,

- wlaczenie obszaru w gminne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodne;,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, gospodarki odpadowej,

ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania przestrzeni rolniczej i le$nej

- zachowanie terenow lesnych (ZL) oraz wprowadzenie dolesien (RL-1) wzbogacajacych
i wzmacniajacych system przyrodniczy gminy.

Czarna Sedziszowska

a)
b)

c)

d)
€)

f)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej: wyodrgbniony fragment terenéw rolnych
wyznacza si¢ do uzytkowania ustugowego, w zakresie ustug nieucigzliwych,

parametry i wskazniki urbanistyczne terendw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku
Studium symbolem U-2:

- minimalna powierzchnia dziatki 0,2ha,

- maksymalna powierzchnia dziatki 0,5ha,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne,

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

- zachowanie 20% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;

- zielen izolacyjna wzdhuz drogi wojewodzkiej 1 granicy dziatki,

ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego — nie ustala sig;

komunikacja i infrastruktura techniczna — wiaczenie obszaru w gminne sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej: wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,

ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania przestrzeni rolniczej i lesnej — nie ustala

sig. ]3

3 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXVI11/244/13 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 czerwca 2013r.
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[Teren dzialalno$ci produkcyjnej—eksploatacja piasku - PE/ZL-14.
Przeznaczenie podstawowe—eksploatacja kruszywa naturalnego.
a) Wskazniki zagospodarowania terenu:

— zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z eksploatacja ztoza,
b) Wytyczne do plandw miejscowych:

— w granicach terenu PE/ZL-14 — dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne, ciagi technologiczne,
ktadki, mosty itp.;

—  po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje w
kierunku lesnym;

— nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach obszaru Natura 2000 OSO PLB180005
,»Puszcza Sandomierska”, Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w obszarze Korytarza Poludniowo - Centralnego (DKPd - 5A),]*

[Teren dzialalnosci produkcyjnej — eksploatacja piasku - PE-17.
Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja kruszywa naturalnego z dopuszczeniem
eksploatacji zt6z gazu ziemnego i ropy naftowej na obszarze i terenie gorniczym Cierpisz-1.

a) Wskazniki zagospodarowania terenu:

— zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z eksploatacja ztoza,
b) Wytyczne do plandéw miejscowych:

—  obszary wzdhuz granicy potudniowej oraz zachodniej terenu nalezy zagospodarowac jako
filary ochronne wyznaczone w oparciu o Polska Norme dotyczaca gornictwa
odkrywkowego,

— dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne, ciagi technologiczne, miejsca postojowe, ktadki, mosty
itp.;

— W obrebie terenu 1 obszaru goérniczego zi6z gazu ziemnego dopuszcza si¢
zagospodarowanie zwigzane z eksploatacja tejze kopaliny,

— prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowal pogorszenia stanu S$rodowiska poza
granice terenu eksploatacji,

— obowigzuje zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczania
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

— tereny leSne w obrebie zmiany studium (uzytek Ls na dzialce nr ew. 3631/7) nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

— teren po zakonczeniu eksploatacji kruszywa i przeprowadzeniu rekultywacji nalezy
przeznaczy¢ na cele obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym (rybotéwstwo) oraz
cele gospodarki wodnej z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej,

— nalezy uwzgledni¢ polozenie w granicach obszaru Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach obszaru GZWP Nr 425, poprzez zapewnienie
ochrony czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych.]!

[4) Sedziszéw Malopolski
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej: wyodrgbniony fragment gruntow rolnych
oznaczony na rysunku Studium symbolem MN/PU-6 wyznacza si¢ do zagospodarowania pod
tereny mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy przemystowo-ustugowej, w zakresie
przedsiewzig¢ nieucigzliwych,

678 Zmiana wprowadzona uchwata Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.

14 X1V zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XX1V/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28
wrzes$nia 2020r.

17 XVII zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XXXI11/335/2021 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 25
czerwca 2021 r.
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b) do opracowania planu miejscowego dla terenu ustugowego MN/PU-6, wustala sie
uwzglednienie nastgpujacych wytycznych oraz parametréw i wskaznikow urbanistycznych:

- teren nalezy w catosci wskaza¢ pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy przemystowo-ustugowe;j,

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz takich ktorych potencjalne oddziatywanie na S$rodowisko spowodowatoby
pogorszenie stanu srodowiska poza granicami ich lokalizacji w tym zanieczyszczenia wod
podziemnych,

- uwzglednienie ewentualnych ograniczen zwigzanych z potozeniem na obszarach
zalewowych, przewidzianych do ochrony projektowanymi watami rzecznymi,

- ograniczenie powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych.]®

[Teren zabudowy produkcyjno — ustugowej PU-16 polozony w miescie Sedziszow Malopolski.

Dopuszcza si¢ lokalizacje  obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych, magazynowych,

administracyjnych.

Wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80% powierzchni terenu,

- wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 30,0 m,

- liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych dostosowac¢ do funkeji obiektow,

Wytycezne do planéw miejscowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej przy zachowaniu bezpiecznej odlegtoéci od siebie, od budynkéw mieszkalnych, obiektow
uzyteczno$ci publicznej, budynkéw zamieszkania zbiorowego i innych obiektow i obszarow wskazanych w
przepisach odrebnych,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji alternatywnych Zrodet energii, z wytaczaniem energii wiatrowej,

- wzdhiz brzegu cieku wodnego przebiegajacego przy wschodniej granicy terenu, nalezy zachowa¢ wolny od
zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 5,0 m. Wskazane zachowanie go jako terenu otwartego,
zapewniajacego sptyw chtodnego i wilgotnego powietrza sptywajacego z wyzej wyniesionych terenéw
wierzchowiny. Wskazane zagospodarowanie zielenig niska. Ciek w obszarze doliny wykorzysta¢ jako
odbiornik wod opadowo — roztopowych,

- zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do wod powierzchniowych i gruntu,

- uwzgledni¢ przebiegajaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV,

- sie¢ wodociggowa nalezy rozbudowaé¢ w dostosowaniu do planowanych obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw z uwzglednieniem przepisow przeciwpozarowych,

- przeznaczenie terenu wymaga w cze$ci zmiany obowigzujacego planu miejscowego w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu (terenu ustug sportu i rekreacji oraz ustug) oraz okreslenia wskaznikoéw i parametrow
zabudowy badz opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.]*> 16

[5) Krzywa
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej: wyodrebniony fragment gruntow rolnych,
oznaczony na rysunku Studium symbolem U-8 wyznacza si¢ do uzytkowania ustugowego,
w tym w zakresie lokalizacji obiektow dla obstugi transportu drogowego i/lub komunalnego,
b) do opracowania planu miejscowego dla terenu uslugowego U-8, ustala si¢ uwzglednienie
nastepujacych wytycznych oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych:
- mozliwo$¢ zagospodarowania czgsci terenu pod rozbudowe uktadu komunikacji
wewnetrznej, dla zapewnienia powigzania z drogg publiczna,
- uwzglednienie ograniczen zwigzanych z potozeniem na obszarze i terenie gorniczym
”Czarna Se¢dziszowska — 17,

1516 XV i XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr LIV/547/ 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.
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uwzglednienie potozenia w granicach GZWP nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow”,

ograniczenie powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlangj,

ograniczenie wysokosci zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych.]®

6) Borek Wielki - obszary usytuowane w sasiedztwie wezla autostrady A4, oznaczone na rysunku
studium symbolem PU-9°10

Zgodnie z wynikami bilansu terenow zawartymi w Uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy SedziszOw Matopolski, na terenie gminy wystepuje niedobor
obszarow wskazanych do pemienia funkcji produkcyjno-ustugowych i przemystowych. W
zwiazku z powyzszym, wyznaczenie nowych terendw zabudowy, w ramach obszaréw objetych
zmiang studium Nr IX jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Jako wytyczne przy opracowywaniu planow miejscowych dla terenéw produkcyjno-ustugowych
oznaczonych symbolem PU-9, okre$la sie:

lokalizacja — zaktadéw przemystowych, rzemieslniczych, budynkow ustugowych, sktadow,
magazynéw, baz budowlanych, baz sprz¢tu technicznego, baz transportowych,
logistycznych oraz parkow technologicznych,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego — stacji
paliw, parkingi oraz obiekty zwigzane z dorazng obstuga pojazdow,
dopuszcza si¢ rozpoczecie eksploatacji powierzchniowej ztoza Borek Wielki po uzyskaniu
koncesji zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym w wypadku prowadzenia dziatalnosci
gorniczej konieczne jest wlasciwe zabezpieczenie sgsiadujgcych terendw przed skutkami
tej dziatalnosci oraz wyklucza si¢ mozliwos¢ dalszego funkcjonowania terenu (w granicach
przysztego obszaru gorniczego), jako przeznaczonego do zainwestowania produkcyjnego,
w szczegolnosci mozliwos¢ lokalizacji zabudowy,
zakaz realizacji nowej zabudowy chronionej akustycznie,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
przy czym przez istniejace budynki mieszkalne rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie uchwaly w sprawie IX i X zmiany studium lub budynki, dla ktorych
wydano ostateczne pozwolenie na budowe,
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
parametry i wskazniki urbanistyczne:

* intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,7

» maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy budynkéw bez utwardzen) — 70%,

*  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 30 m.

Niezaleznie od okreslonego powyzej przeznaczenia w ramach terenéw PU-9, uwzgledniajac przepisy
odrgbne dopuszcza sig:

lokalizacj¢ magistrali $wiattowodowej ,,High Tech”,

lokalizacje¢ urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w
wodg, energie elektryczng, ciepto i gaz, gospodarkg sciekowg oraz telekomunikacja,
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych),

wariantowanie przebiegu wskazanego na rysunku studium projektowanego tacznika
autostrady A4 z DK nr 4,

lokalizacjg nowych, nie wyznaczonych w studium ciaggdéw komunikacyjnych, parkingow
oraz lokalnych terenow zieleni urzadzonej® 1°.
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[Teren zabudowy przemystowo-uslugowej PU -14
a) Funkcja podstawowa —zabudowa produkcyjna, ustugowa,

b) Wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
- wysokos$¢ zabudowy — do 30,0 m;
¢) Wytyczne do planéow miejscowych w granicach obszaru PU-14:
- nalezy zaprojektowaé zielen izolacyjng wzdluz granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej;
- nalezy zaprojektowac drogi wewnetrzne;
- dopuszcza si¢ poszerzenie istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami
zmiany studium;
- nalezy uwzgledni¢ stanowisko archeologiczne nr 18 (AZP 101-73/15)]*

[Tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej PU-21.1. — PU-21.2. polozone w miejscowosci

Borek Wielki.

Przeznaczenie terenu:

- zabudowa produkcyjna (produkcja przemystowa, elektrownia stoneczna, sktady i magazyny),

ustugowa (handel, rzemiosto, ustugi biurowe i administracji),

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych).

Wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: produkcyjnej 30,0 m a dla ustugowej 20,0 m,

- intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 2,4.

Wytyczne do plandéw miejscowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, energic
elektryczna, ciepto i gaz, gospodarka $ciekowa, telekomunikacjg oraz rozwigzania z zakresu
btekitno zielonej infrastruktury,

c) przebiegu wskazanego na rysunku zmiany studium projektowanego lacznika autostrady A4
z DK nr 4, w tym jego wariantowanie,

d) ciaggow komunikacyjnych, parkingéw oraz lokalnych terenow zieleni urzadzonej;

2) nalezy uwzglednic:

a) ksztaltowanie zieleni izolacyjnej w terenach PU-21.1 oraz PU-21.2 wzdluz granicy z terenami
zagospodarowanymi na cele mieszkaniowe,

b) stanowiska archeologiczne:

—nr 12 (AZP 102-73/21) — §lad osadnictwa epoka kamienia oraz nieokre$lona osada,

—nr 14 w czes$ci w granicach obszaru (AZP 102-73/23) — §lad osadnictwa kultury przeworskiej
oraz nieokre$lona osada,

—nr 15 (AZP 102-73/24) — osada kultury przeworskiej,

c) strefe zieleni w terenie PU-21.1, o szerokos$ci 15 m, w zasiegu ktorej zakazuje si¢ wprowadzania
przeszkod liniowych na osi wschod zachdd, stwarzajacych bariery ciaglosci migracji;

5Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XL1/378/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
910X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XL\/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.

14XIV zmiana SUIKZP wprowadzona uchwala Nr XXIV/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
28 wrzesénia 2020r.

21X X1 zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ..... 2025 .
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3) przeznaczenie terendw wymaga W czeSci zmiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oraz okreslenia
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy badz opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.]*

5.4 Rozwdj terenow zielonych

5.4.1 Dolesienia i zadrzewienia srédpolne

Dla zapobiezenia erozji gleb, oprocz wlasciwej gospodarki rolnej, zaleca si¢ objac szczegdlng ochrong
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne. Wskazane do zalesienia sg bardziej strome stoki narazone na
erozje, spelzanie gruntu i powstawanie osuwisk, jak réwniez tereny nieczynnych wyrobisk po
eksploatacji zwiru 1 piasku, oraz nieuzytki.

Proponuje si¢ dolesienia i zadrzewienia Srédpolne, tworzace system powiazanych z soba terenéow
zielonych, w tym obejmujacy wskazane korytarze ekologiczne.

Wszelkie zalesienie i zadrzewienia $rodpolne powinny by¢ realizowane w sposob zorganizowany
i kompleksowy. Preferowane zalesienia w obszarach o powierzchniach nie mniejszych niz 5.0 ha w
nowych kompleksach. W istniejacych kompleksach dopuszczalne uzupelienia o mniejszych
powierzchniach (wyrownywanie granicy polno-lesnej). Wszelkie zalesienia dopuszczone w pierwszej
kolejnosci na glebach stabych (V, VI klasa), -preferowany obszar potnocnej czesci gminy (Obszar M-
K-G OCK), oraz potudniowo-wschodniej cze$ci gminy (obszar S-S OCK).

Dopuszcza si¢ =zalesienia gruntow rolnych niskich klas bonitacyjnych, zdegradowanych,
przylegajacych do kompleksow lesnych.

[Tereny lesne — ZL-14, ZL-15]%,
- zachowanie terendéw lesnych (ZL-14)]*, (ZL-15)]%,
[Tereny lesne z dopuszczeniem eksploatacji piasku - 1ZL/PE-14,
Przeznaczenie podstawowe — tereny lesne i eksploatacja kruszywa naturalnego
a) Wskazniki zagospodarowania terenu:
- zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z eksploatacjg ztoza,
b) Wytyczne do plandéw miejscowych:
- po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego nalezy zagospodarowac jako teren
lesny,
- w granicach obszaru 1ZL/PE-14 — dopuszcza si¢ tymczasowe drogi wewnetrzne, ciagi
technologiczne, ktadki, mosty itp.;
- w granicach obszaru 1ZL/PE-14 nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach obszaru Natura
2000 OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska”, Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w obszarze Korytarza Potudniowo - Centralnego
(DKPd - 5A)%;
5.4.2 Zielen przydrozna
Niezbednym jest zwiekszenie zadrzewien przydroznych, migdzy innymi ze wzgledow na ich
wiatrochronne dziatanie.
5.4.3 Zielen parkowa
Istniejace uktady zabudowy powinny by¢ porzadkowane z uwzglednieniem niezbednych zadrzewien,
w tym zagospodarowanej zieleni parkowej. Dotyczy to takze uzupelien zieleni w miejscowosci
Sedziszow Matopolski [, w tym miedzy innymi lokalizacji zieleni urzadzonej potaczonej z terenami
rekreacji w sasiedztwie stadionu i kompleksu sportowego ,,Lechii Sedziszow”]°.

[1. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego symbolem 1Z-5, nalezy okresli¢ szczegdtowe zasady
zagospodarowania na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérego ustala si¢ nastgpujace wytyczne:

20 XX zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2022r.
21X X1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ..... 2024 r.
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a) lokalizacja zieleni niskiej i wysokiej z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 80% powierzchni terenu,

b) ograniczenie powierzchni zabudowy do 2% powierzchni terenu, z dopuszczeniem lokalizacji
miedzy innymi:
- zadaszonej sceny,
- obiektow matej architektury, altan, wiat, podestow, zadaszen,
- boisk oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) lokalizacja ciagdw pieszych i rowerowych,

d) uwzglednienie istniejacego stanu wod podziemnych, poprzez realizacj¢ drenazu i sieci
rowow melioracyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji stawow, oczek wodnych, ciekow wodnych itp.,

f) dopuszczenie wydzielenia miejsc do parkowania samochodéw w czgsci przylegajacej do
ul. Sportowej.]>™

5.5 Wymagania w zakresie realizacji zadan obrony cywilnej

Nalezy uwzglednic realizacj¢ zadan obrony cywilnej, takich jak:

1. W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, planowaé budownictwo
ochronne;

2. Bez wzgledu na typ zabudowy rezerwowac teren pod budowg awaryjnych uje¢ wody, odleglosé
studni od budynkow nie moze przekracza¢ 800 m.;

3. Planowaé przedsiewziecia zapewniajace funkcjonowanie publicznych urzadzen zaopatrzenia w
wodg;

4. Uwzglednia¢ alarmowanie ludnosci ( w przypadkach zagrozen) za pomocg syren alarmowych,
styszalnych do 300 m.

5.6 Tereny wéd powierzchniowych srodladowych WS-1
Funkcja podstawowa: tereny wod ptynacych, stawy hodowlane i/lub rekreacyjne,
Dopuszcza si¢: niezbedng infrastruktur¢ zwigzang z budowa, urzadzeniem i utrzymaniem stawow,
zielen naturalng i urzgdzong, matg architekture, miejsca do wypoczynku, urzadzenia sportowe i
rekreacjne, cieki wodne,
Wskazniki zagospodarowania terenu:
— wysokos¢ budowli - do 15,0 m,
Wytyczne do planéw miejscowych:
— w granicach terenow WS -1 nalezy:
» uwzgledni¢ istniejace zagospodarowanie,
» W zaleznosci od potrzeb: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,
» utrzymaé przeptyw wod, dopusci¢ w zaleznosci od potrzeb regulacje oraz ich przykrycie,
» odprowadzi¢ wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych — przed odprowadzeniem
do s$rodowiska nalezy podczys$ci¢ do stanu speilniajacego wymagania obowigzujacych
przepiséw w tym zakresie,]%.

6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1 Komunikacja

Na calym obszarze gminy modernizacji wymaga istniejacy uktad drogowy. Inwestycje drogowe
powinny obejmowac poza samag droga takze urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego, zapewniajace
pieszym i rowerzystom podstawowe warunki bezpieczenstwa i funkcjonalnosci.

Z uwagi na charakter powyzszych relacji i mozliwosci ich turystycznego wykorzystania, uktad
drogowy powinien by¢ wzbogacony o §ciezki rowerowe i zadrzewienia przydrozne.

Glownymi kierunkami rozwoju komunikacji beda:

2 XX zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2022r.
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e powigzanie planowanej autostrady A-4 i drogi krajowej od wezla w rejonie wsi Borek
Wielki, z ukladem lokalnym

e modernizacja istniejacego ukladu drogowego, w tym wyksztalcenie ,,malej obwodnicy
drogowej” po pélnocnej stronie miasta Sedziszow Malopolski

e budowa systemu S$ciezek rowerowych

e zapewnienie rozwiazan technicznych minimalizujacych niekorzystne oddzialywanie
ponadlokalnego ukladu drogowego na funkcjonowanie systemu komunikacji lokalnej
(bezkolizyjne powiazania ruchu samochodowego, pieszego i rowerzystéw), oraz
funkcjonowanie systemu przyrodniczego (przepusty pod autostrada i przejsScia dla zwierzat).

Obszary zabudowy powinny by¢ odsunigte na bezpieczna odleglosé od pasa drogowego obwodnicy

i obstugiwane przez sie¢ drog serwisowych wiaczonych do drogi krajowej w miejscach wskazanych

przez zarzad drogi. Dodatkowo tereny przewidziane pod potencjalng zabudoweg mieszkaniowa

powinny by¢ izolowane odpowiedniej szeroko$ci pasami zieleni zwartej.

6.2 Infrastruktura techniczna

6.2.1 Gospodarka wodno-$ciekowa

Budowa ujeé wiejskich wodociagéw i sieci zaopatrzenia mieszkancéw gminy w wode, w
powiazaniu z rozbudowa systemu oczyszczania SciekOw i objeciem calej gminy kanalizacja
Sciekowa z oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana w miejscowosci Borek Wielki i innych
miejscowo$ciach wedlug opracowanej koncepcji budowy kanalizacji (patrz: Rysunek Ustalen
Studium).

Budowa zbiornikow wodnych dla celéw retencji, z mozliwoscig wykorzystania dla innych celow, w
tym podniesienia atrakcyjno$ci turystycznej gminy (Gora Ropczycka: na potoku Budzisz i stawy ze
zroédet wodnych stokowych, oraz zalew na terenach poeksploatacji zwiru w rejonie wsi Czarna
Sedziszowska).

6.2.2 Energetyka

Modernizacja sieci.

Wedlug danych Rzeszowskiego Zakladu Energetycznego S.A. obecne mozliwo$ci rozwojowe przy
istniejacej infrastrukturze energetycznej stanowig 10% rezerwy mocy. Zgodnie z posiadang przez
RZZE koncepcja rozwoju sieci przewidywana jest ok. 2005r. budowa linii 110kV w relacji Widetka —
Ropczyce - Wielopole Skrzynskie.

6.2.3 Gazownictwo
Wskazane podejmowanie dzialan zmierzajacych do likwidacji niskiej emisji i1 zastgpowanie
ogrzewania tradycyjnego paliwem weglowym w kotlowniach lokalnych i domowych przez
ogrzewanie gazowe.

6.2.4 Telekomunikacja

Kontynuacja przedsiewzi¢cia kompleksowej telefonizacji gminy.

Konieczno$¢ zarezerwowania wzdluz drogi E-40 terenu pod tras¢ kabli telekomunikacyjnych
miedzymiastowych miedzianych oraz magistrale $wiattowodowa relacji: Lwow — Przemysl — Rzeszow
— Tarnow — Krakow.

6.2.5 Gospodarka odpadami statymi

Podjecie dzialan ukierunkowanych na poprawe gospodarki odpadami komunalnymi
i przeciwdzialanie powstawaniu dzikich wysypisk, w tym w starych piaskowniach.

W pierwszej kolejnosci powinny zostaé¢ zlikwidowane tak zwane ,,dzikie wysypiska”.

Na Rysunku Ustalen Studium przedstawiono propozycje rezerwy terenowej pod realizacje
zorganizowanego sktadowiska odpadow komunalnych (Borek Wielki).

Nalezy podja¢ dziatania dla realizacji kompleksowego programu gospodarki odpadami.
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7. Obszary, dla ktorych obowigzkowo przewidywane jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszary dla ktéorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne®102

7.1 Obszary, dla ktorych obowiazkowo przewidywane jest sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego®?!

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej gminy sa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze studium, okresla obszary dla ktérych obowigzkowo
powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek ten wynika
z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdz. 2 Art.6.5, pkt. 7). Na tej
podstawie okresla si¢:

I Obszary objete obowigzkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania (por. ANEKS - Karty planéw
miejscowych):

1. Obszar miasta S¢dziszow Matopolski (fragment).

2. Obszar rejonu wezta drogowego i wsi Borek Wielki

Il. Obszary objete obowigzkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepiséw szczego6lnych. Na tej podstawie okresla sie:
1. Teren gorniczy ,,Sedziszow”
2. Teren gorniczy ,,Nosowka - Gaz”
3. Teren gorniczy ,,Czarna Se¢dziszowska”

W ramach terenow objetych IX i X [oraz XXI] zmiang studium nie wystgpuja obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie planu Mmiejscowego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.®10%!

7.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Wszystkie tereny objete ustalenia IX i X zmiany studium zaliczono do obszarow dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego®0.#

[Obszary obje¢te XXI zmiang Studium zaliczono do obszaréw dla ktorych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.]*

8. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej gminy

W poprzedniej czesci tekstu omoéwiono standardy realizacji polityki przestrzennej gminy w strefach
wyznaczonych na zalgczniku graficznym. Aby zrealizowaé zalozone cele rozwoju i kierunki
zagospodarowania przestrzennego, wladze gminy wdroza wieloletnie programy:
- dotyczace polityki przestrzennej gminy,
- wspomagajace polityke przestrzenna.
Dla realizacji tych programow postuza si¢ one dostgpnymi instrumentami:
- prawnymi,
- organizacyjnymi,
- finansowymi,
- inwestycyjnymi,
-z zakresu komunikacji spoteczne;j.

9.101X i X zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 .
21X X1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ..... 2024 r.
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8.1. Wieloletnie programy dotyczace polityki przestrzennej gminy

8.1.1. Program ochrony zasob6w i walor6w przestrzennych gminy
Programem nalezy objac realizacje projektow oraz inne dzialania na rzecz:
- ochrony dziedzictwa kulturowego, obiektow zabytkowych i miejsc pamieci,
- ochrony dziedzictwa przyrodniczego i krajobrazu,
- ochrony krajobrazu poprzez wspieranie adaptacji obiektow zamiast budowy nowych oraz
lokowania inwestycji w obszarach juz zainwestowanych, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,
- wspieranie zalesien obszarowych, §rodpolnych, przydroznych a takze izolacyjno-parkowych w
obszarach zabudowanych,
- wspieranie inwestycji w rejonach wymagajacych rehabilitacji lub rekultywacji.

8.1.2. Program gospodarki gruntami
Programem nalezy objac realizacje projektow oraz inne dzialania na rzecz:
- komasacji gruntow rolnych, zwigkszanie areatdéw wiodacych gospodarstw oraz specjalizacji
ich produkgciji,
- grupowania wlasnosci gminnej terenow w planowanych obszarach prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej ze $rodkéw publicznych lub w obszarach kreowania centrow 1 stref
funkcjonalnych,
- ochrony przeciwpowodziowej,
- wzrostu wartosci nieruchomos$ci prywatnych i pozyskiwania w zwiazku z tym srodkow,
zgodnie z zapisem Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (art. 38).

8.1.3. Programy specjalizacji funkcjonalnej o§rodkow i obszaréw
Programami nalezy obja¢ realizacj¢ projektow oraz inne dziatania na rzecz:
- preferencji dla zabudowy w zwartych zespolach na obszarach miejscowosci stanowiacych
centra funkcjonalne,
- rozwoju  zabudowy siedliskowej tylko dla gospodarstw  rozwojowych lub
wysokospecjalistycznych,
- rozwoju zabudowy mieszkaniowej w formach zorganizowanych,
- rozwoju zabudowy na rzecz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
- rozwoju obszaréw zabudowy rekreacyjnej,
- wspdlpracy podmiotéw niepublicznych dla wspolnych przedsigwzigé inwestycyjnych lub
inwestowania w skoncentrowanej formie przestrzennej.

8.1.4. Programy inwestycji publicznych
Programem nalezy objac realizacje projektow oraz inne dzialania na rzecz:
- rozwoju przestrzeni publicznych w gtéwnych centrach rozwoju mieszkalnictwa, ustug,
rekreacji i przemystu,
- rozwoju stref przemystowych,
- rozwoju systemOw zaopatrzenia w wode¢ i1 odprowadzania Sciekéw, z preferencjami
systemow grupowych dla obszaréw najgesciej zainwestowanych,
- rozwoju systemow zaopatrzenia w nosniki energii,
- rozwoju systemu usuwania nieczystosci statych,
- rozwoju komplementarnego systemu komunikacji z uwzglednieniem preferowane;
odrgbno$ci uktadu komunikacji rowerowej i1 pieszej, rozwoj miejsc postojowych i systemu
oznakowania.

8.2. Instrumenty realizacji programéw wieloletnich

Realizacja powyzszych programow wigze si¢ z zastosowaniem nastgpujacych instrumentow:

- prawnych — poprzez tworzenie i odpowiednie zapisy w planach miejscowych
zagospodarowania  przestrzennego oraz odpowiednie ukierunkowanie rozwigzan
dotyczacych podatkow i optat lokalnych;

- organizacyjnych — poprzez zapewnienie realizacji programu przez struktury instytucji
gminnych, wspotprace ponadlokalng z sasiednimi gminami oraz innymi szczeblami wladzy,
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wspolprace z innymi instytucjami zajmujacymi si¢ tg problematykg. Elementem dziatan
organizacyjnych jest tez biezace analizowanie (monitoring) skutecznosci tej polityki oraz
zachodzacych przemian przestrzennych. Dla wlasciwe] organizacji realizacji programow
konieczne jest tez odpowiednie przeszkolenie personelu;

- finansowych — poprzez montaz finansowy $rodkow pochodzacych z réznych zrodet,
zapewnienie wzajemnej koordynacji pomig¢dzy programami i projektami oraz poprzez
wieloletnie planowanie zadan;

- inwestycyjnych — poprzez skoncentrowane przestrzennie i czasowo bezposrednie inwestycje
publiczne finansowane catkowicie lub cze¢§ciowo ze srodkéw wilasnych. Poprzez dziatania na
rzecz umieszczania zadan w planach wladz wyzszego szczebla oraz poprzez organizowanie
wspotdziatania podmiotow niepublicznych dla realizacji celow i kierunkdéw polityki
przestrzennej gminy, w tym zagospodarowania stref i osrodkéw wskazanych w niniejszym
Studium;

- komunikacji spolecznej — poprzez szerokie informowanie mieszkancow o polityce
przestrzennej gminy oraz poprzez promocje tej polityki w strukturach wiadzy réznych
szczebli, organizacjach pozarzadowych i spolecznych, a takze w srodowisku biznesowym w
zasiegu catego regionu. Informowanie powinno dotyczy¢ waloréw gminy, debaty nad jej
strategicznymi celami rozwoju, opracowywanych przez wiladze gminy programow i
projektow rozwojowych oraz osiggnie¢ w ich realizacji.

8.3. Wieloletnie programy wspomagajace

Caly obszar gminy powinien by¢ objety programami wspomagajacymi procesy restrukturyzacji wsi i
rolnictwa, oraz promocji wielofunkcyjnego i zrownowazonego rozwoju wsi, w tym:
e Racjonalizowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, rozwdj przemystu przetworstwa rolnego i
rozwoj rolnictwa specjalistycznego
e Wspieranie rozwoju gospodarczego w dziedzinach pozarolniczych
e Promocje¢ walorow turystycznych gminy, rozwoj agroturystyki i zagospodarowania rekreacyjnego
1 ochrony $srodowiska przyrodniczego i kulturowego
e Edukacj¢ mieszkancéw gminy i doskonalenie zawodowe
e Modernizacj¢ infrastruktury technicznej i podnoszenie jakosci mieszkania w gminie, w tym
wspotpracy z gminami sgsiednimi przy rozwigzywaniu wspolnych problemow w zakresie
infrastruktury technicznej
¢ Rozwoju komunikacji rowerowej
o Zwigkszenia lesisto$ci gminy (glownie dotyczy potudniowej czeSci gminy), oraz zadrzewien
przydroznych i §rodpolnych.

8.4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako wytyczna
polityki przestrzennej gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzone zostalo w
celu okreslenia polityki przestrzennej gminy. Polityka przestrzenna to inicjatywy i przedsiewzigcia
samorzadu lokalnego stuzace poprawie jakosci przestrzeni i uzyskaniu mocnej pozycji konkurencyjnej
gminy lub tez utrzymaniu takiej pozycji. Polityka ta jest, wigc przetozeniem wizji rozwoju zawartej w
Studium na konkretne dziatania, wywotujace pozadane zmiany struktury przestrzenne;j.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest wewngtrznym
dokumentem lokalnych wtadz samorzadowych, systematyzujacym zatozenia, priorytety i kierunki ich
dlugofalowej polityki przestrzennej. Nie jest jednakze przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
prowadzenia bezpo$rednich dziatan inwestycyjnych ani podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Takim przepisem jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W Studium wskazano obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zapis graficzny ustalen Studium ma charakter kierunkowy. Dotyczy ogdlnych wytycznych polityki
przestrzennej gminy. Obszary i symbole zawarte na rysunku Studium wymagaja interpretacji zgodnej
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Z ich ogolnym i kierunkowym znaczeniem. Zasady interpretacji zapisu graficznego Studium podano
ponizej.

8.4.1. Obszary zabudowane

Wskazano trzy typy obszarow zabudowanych, na ktorych prowadzone powinny by¢ zréznicowane

rodzaje polityki przestrzennej.

Obszary zabudowane istniejace — w tym typie obszaréw dzialania wspolnoty samorzadowej

powinny by¢ nakierowane na:

= modernizacj¢ istniejacych zasobow,

= poprawe wyposazenia w infrastrukture techniczng, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-
sciekowe;j,

= uzupelienia zabudowy ze zwroOceniem szczeg6élnej uwagi na jako$¢ tworzonej architektury,
poprzez nawigzanie do form tradycyjnych i harmonizujgcych z krajobrazem,

= ochrong oraz konserwacje obiektow i zespotow zabytkowych badz cennych ze wzgledu na swa
tradycyjng forme, poprzez wspieranie przeksztalcen i1 adaptacji zabudowy pod wzgledem
technicznym i funkcjonalnym zamiast wymiany substancji,

= sposoby adaptacji istniejacej zabudowy jak i zabudowa nowa powinny realizowac cele zgodne z
funkcja wyznaczonych w Studium ,,obszaro6w dziatan strategicznych” dla danego rejonu.

Obszary zabudowane potencjalne — w tym typie obszaréw dziatania wspolnoty samorzadowe;j

powinny by¢ nakierowane na:

= rozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie z pojawiajacymi si¢ potrzebami, zwlaszcza w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

= tworzenia zwartych zespotéw zabudowy ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na kompleksowosé
rozwigzan planistycznych i projektowych oraz jakos$¢ tworzonej architektury, poprzez nawigzanie
do form tradycyjnych i harmonizujacych z krajobrazem,

= nowa zabudowa powinna realizowa¢ cele zgodne z funkcja wyznaczonych w Studium ,,obszaréw
dziatan strategicznych” dla danego rejonu.

Obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy w_siedliskach rolniczych — w tym typie obszarow

dziatania wspolnoty samorzagdowej powinny by¢ nakierowane na:

= modernizacj¢ istniejacych zasobow, wylacznie w funkcji siedliska rolniczego. W wyjatkowych
sytuacjach, popartych szczegotowa analizag mozna dopusci¢ do przeksztalcenia niektdrych siedlisk
rolniczych w indywidualne siedliska rekreacyjne,

= doprowadzenie do poprawy wyposazenia siedliska w infrastrukturg techniczng, zwlaszcza w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej, jednak w ramach systemow indywidualnych,
realizowanych ze $rodkow inwestora,

= zwroOcenie szczegdlnej uwagi na jako$¢ tworzonej architektury, poprzez nawigzanie do form
tradycyjnych i harmonizujacych z krajobrazem,

= ochrong oraz konserwacje obiektow i zespotéw zabytkowych badz cennych ze wzgledu na swa
tradycyjng forme, poprzez wspieranie przeksztatcen i1 adaptacji zabudowy pod wzgledem
technicznym zamiast wymiany substancji.

Na pozostatych obszarach nie przewiduje si¢ zabudowy ani dziatan wspoOlnoty samorzadowe;j

zwigzanych z organizacjg infrastruktury technicznej. W indywidualnych przypadkach prowadzone

inwestycje musza spetnia¢ kryteria okreslone dla danego rejonu przez ustalenia Studium, jednak

finansowanie dziatan w tym zakresie obcigza¢ moze wylgcznie inwestora.

[Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone spod zabudowy —

w tych obszarach nalezy stworzy¢é warunki do intensywnej produkcji rolniczej, dopuszczajac
wylacznie lokalizacj¢ niezbednych dla gminy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
dojazdow wewnetrznych, w sposob nie powodujacy ograniczen dla produkcji rolne;j.]2

[Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone spod zabudowy —
1RP-4 — w tych obszarach nalezy stworzy¢ warunki do intensywnej produkcji rolniczej, dopuszczajgc
wylgcznie lokalizacj¢ niezbednych dla gminy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz

2 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X1II/111/07 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 28 grudnia 2007r.
41V zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXVI1/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Malopolskim z dnia 7 maja 2014 r.

34



dojazdéw wewngetrznych, w sposéb nie powodujacy ograniczen dla produkcji rolnej. Na terenach tych
okresowo moze dochodzi¢ do zalania wodami projektowanego zbiornika przeciwpowodziowego
,,Gora Ropczycka” na rzece Budzisz.]*

8.4.2. Powigzania komunikacyjne

Wskazano rozne typy powigzan komunikacyjnych. Ich przebieg na rysunku ustalen Studium ma
charakter informacyjny — szczegotowe projekty z zakresu infrastruktury drogowej moga w niewielkich
granicach korygowac ksztatt korytarza drogowego, ze wzgledu na wymogi terenowe lub techniczne.
Drogi publiczne powinny by¢ planowane i usytuowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Drogi_— dziatania wspolnoty samorzadowej powinny by¢ nakierowane na modernizacje ciagow
komunikacyjnych zgodnie z biezacymi potrzebami i zadaniami polityki rozwoju gminy. W obszarach
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajace pelne
bezpieczenstwo osob pieszych. W obszarach zwartej zabudowy dziatania organizacyjne gminy winny
zmierza¢ do realizacji wydzielonych chodnikéw dla ruchu pieszych. Chodniki te na obszarach o
mniejszym ruchu moga petni¢ jednoczesénie funkcje $ciezek rowerowych.

Pasma przebiegu Sciezek rowerowych — dzialania wspdlnoty samorzadowej powinny byc
nakierowane na organizacj¢ systemu powigzan §ciezkami rowerowymi calego obszaru gminy. Celem
tych dziatan jest wzrost standardu i przemiana modelu zycia w gminie oraz wzrost atrakcyjnosci jej
obszaru dla uprawiania aktywnych form turystyki przez mieszkancéw gminy i osoby przyjezdne.
Sciezki te mogg przebiegaé istniejacym uktadem drég publicznych lub utwardzonymi traktami poza
systemem drogowym. Konieczne jest wprowadzenie stosownego oznaczenia drog rowerowych
i niewielki zakres prac remontowych dla doprowadzenia do drozno$ci przejazdu niezaleznie od pory
roku. Glownie chodzi o zapewnienie szybkiego odptywu wod opadowych oraz likwidacje barier dla
ruchu (krawezniki, progi terenowe), zwtaszcza na styku réznych typow nawierzchni. Na obszarach o
mniejszym ruchu funkcje Sciezek rowerowych mogg spetnia¢ wydzielone chodniki dla pieszych.

8.4.3. Obszary dzialan strategicznych

Wskazano rozne typy obszarow dzialan strategicznych, na ktorych prowadzone powinny by¢

zrdznicowane rodzaje polityki przestrzennej. Ich delimitacja przestrzenna na rysunku ustalen Studium

ma charakter informacyjny — szczegdtowe projekty podejmowanych dziatan moga w niewielkich

granicach korygowac¢ ksztalt i miejsce wskazanych obszaréw, zgodnie ze szczegotowymi analizami

uwzgledniajgcymi czynniki merytoryczne oraz wymogi terenowe lub techniczne.

Obszary wskazane do zadrzewien i zalesien — dziatania wspolnoty samorzadowej powinny by¢

skorelowane ze szczegdtowymi wytycznymi zawartymi w istniejacych lub przygotowanych na

podstawie niniejszego Studium opracowaniach specjalistycznych. Podstawa tych opracowan winny

by¢ szczegdtowe analizy branzowe oraz wytyczne zawarte w niniejszym Studium w czeSciach

Diagnoza oraz Ustalenia. W realizacji tej grupy dziatan strategicznych jest tez analiza mozliwosci

realizacji zadrzewien i zalesien w ramach szerszych programow ponadlokalnych, ktore moga wspieraé

finansowo polityke gminy w tym zakresie.

Korytarze ekologiczne — dziatania wspolnoty samorzadowej powinny by¢ nakierowane na:

= zachowanie naturalnych waloréw przestrzeni,

= wzmocnienie powigzan przyrodniczych,

= climinacj¢ barier i konfliktéw pomigdzy konieczno$cig stosowania systemow i urzadzen
technicznych stanowiacych obudowe naturalnych koryt rzecznych z wymogami ekologicznymi
i ochrony krajobrazu,

= zakaz lokalizacji zwartej zabudowy ograniczajacej powigzania przyrodnicze w korytarzu
ekologicznym jak i z jego otoczeniem.

Lokalizacje urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej i zagospodarowania odpadéw — wspodlnota

samorzagdowa powinna sukcesywnie i kompleksowo (czyli tgcznie wszystkie niezbedne elementy)

podejmowac dzialania organizacyjne oraz realizowa¢ wszelkie niezbedne urzadzenia techniczne,

zapewniajgce zaopatrzenie w wode, odprowadzenie i1 utylizacje $ciekoOw oraz usuwanie i utylizacje

odpadow statych. W zwigzku z tym w Studium wyznaczono orientacyjne lokalizacje gldwnych

gminnych uje¢ wody, grupowych oczyszczalni $ciekow oraz skladowisko odpadow statych,
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oznaczajagc je odpowiednim symbolem na rysunku. Szczegolowe projekty inwestycji powinny
precyzowac ksztatt oraz uscisla¢ potozenie wskazanych obiektow 1 urzadzen, zgodnie ze
szczegbtowymi analizami uwzgledniajacymi czynniki merytoryczne oraz wymogi terenowe lub
techniczne.

Lokalizacje linii i urzadzen infrastruktury energetycznej — wspolnota samorzadowa powinna
dazy¢ do zapewnienia wlasciwego poziomu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ewentualnie w gaz
przewodowy. Nalezy sukcesywnie podejmowac dziatania organizacyjne oraz realizowac¢ wszelkie
niezbedne w tym celu urzadzenia techniczne. Rozbudowa systeméw winna gtéwnie wykorzystywac
dotychczas istniejgce korytarze przebiegu linii zasilajagcych. W Studium wskazano przebiegi glownych
korytarzy, oznaczajac je odpowiednim symbolem na rysunku. Szczegélowe projekty inwestycji
powinny precyzowac ksztalt oraz uscisla¢ potozenie wskazanych obiektow i urzadzen, zgodnie ze
szczegotowymi analizami uwzgledniajagcymi czynniki merytoryczne oraz wymogi terenowe,
krajobrazowe lub techniczne. Szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na rozwigzania techniczne i przebieg
linii w obszarach przeznaczonych pod zabudowe. Podstawowym kryterium winno tu by¢ zachowanie
pelego bezpieczenstwa osob i mienia.

Obszary wymagajace przeksztalcen lub rehabilitacji — wyznaczone zostaly w Studium przede
wszystkim pod katem ochrony istniejacych wartosci kulturowych lub krajobrazowo-przyrodniczych.
Dziatania wspolnoty samorzadowej powinny by¢ nakierowane na przeciwdzialanie degradacji tych
obszarow oraz porzadkowanie istniejacego zagospodarowania, gtdwnie poprzez wlasciwg organizacje
procesu programowania rozwoju i planowania przestrzennego w tych rejonach. W obszarach
przeksztatcen zaktada si¢ sukcesywna zmiane funkcji uzytkowania terenu i obiektow. Zaktada sie tez
podjecie dziatan dla przeksztalcenia oraz rekultywacji terenéw zdegradowanych i nieuzytkow w
kierunku nadania im funkcji uzytkowej. Dzialania te winny zmierza¢ do stworzenia nowej przestrzeni
o wysokich walorach uzytkowych 1 harmonijnych formach zagospodarowania.

Obszary grupowych systemow oczyszczania §ciekéw — dziatania wspdlnoty samorzadowej powinny
by¢ nakierowane na zapewnienie realizacji grupowych systemow oczyszczania §ciekOw na obszarach
wyznaczonych na rysunku ustalen Studium. Szczegotowe projekty inwestycji infrastrukturalnych
mogg precyzowa¢ oraz w niewielkich granicach korygowaé zawezajaco ksztalt i potozenie
wskazanych obszarow, zgodnie ze szczegétowymi analizami uwzgledniajacymi czynniki
merytoryczne, finansowe oraz wymogi terenowe lub techniczne. Poza obszarami grupowych
systemow oczyszczania $ciekOw wyznaczonymi na rysunku ustalen niniejszego Studium przewiduje
si¢ wylacznie indywidualne rozwigzania techniczne, realizowane na koszt inwestora.

Centra rozwoju funkcji rekreacyjnych, ustugowo-handlowych i produkcyjno-sktadowych — na
rysunku ustalen niniejszego Studium oznaczono pozadana dominujaca funkcje niektorych obszarow.
Dziatania wspdlnoty samorzadowej powinny polega¢ na takim ukierunkowywaniu inwestycji pod
wzgledem ich programu uzytkowego, aby w oznaczonych rejonach doprowadzi¢ do wyraznej
koncentracji oznaczonej funkcji. Szczegotowe potozenie rejonu tych inwestycji powinno wynikaé z
rzeczywistego zainteresowania inwestorow lub ze szczegdétowych analiz uwzgledniajacych czynniki
merytoryczne oraz wymogi terenowe lub techniczne. Dlatego na rysunku ustalen Studium postuzono
si¢ jedynie oznaczeniem w postaci symbolu, wskazujacego ogolnie rejon prowadzenia tego typu
polityki.

Obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
wskazano na rysunku ustalen Studium jako pozadany stan docelowy. Szczegdétowe zasiegi
poszczegdlnych planow miejscowych moga precyzowac ksztalt proponowanych obszaréw, zgodnie ze
szczegotowymi analizami uwzgledniajagcymi czynniki merytoryczne oraz wymogi terenowe.
Wskazane obszary mogag by¢ obejmowane ustaleniami planu etapami, przy czym dzialania wspolnoty
samorzagdowej powinny by¢ nakierowane na taka organizacj¢ procesu planowania, aby poszczegdlne
plany obejmowaty jak najwicksze i prawidlowo zdefiniowane przestrzennie jednostki. Nie nalezy
dopuszcza¢ do sporzadzania planéw wycinkowych, obejmujacych pojedyncze dziatki lub ich
niewielkie grupy. Rysunek wustalen zawiera propozycje podzialu obszarow wymagajacych
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne podobszary,
ktore majg by¢ objete wspolnym planem.

Obszary i obiekty szczeg6lnych dzialan ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub kulturowe —
dziatania wspolnoty samorzadowej powinny by¢ nakierowane na wlasciwa organizacj¢ tych dziatan,
zgodnie z zasadami opisanymi w odpowiednich czgéciach niniejszego Studium (zaréwno w czgsci
diagnostycznej jak 1 w czesci obejmujgcej ustalenia). W pierwszym rzgdzie nalezy podjaé dziatania na
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rzecz prawnego objecia ochrong wyznaczonych obszaréw lub obiektow. Nalezy tez odpowiednio
ukierunkowywa¢ procesy inwestycyjne na wskazanych obszarach, zgodnie z aktualnymi
mozliwo$ciami prawnymi, realizujac wytyczne zawarte w niniejszym Studium.

[Obszar przestrzeni publicznej — wyznaczony na rysunku Studium, obejmujacy swym zasiegiem
centrum Miasta Sg¢dziszowa, wskazany jest do dzialan na rzecz lokalnej spoteczno$ci, przestrzeni
i gospodarki. W granicach obszaru nalezy ustali¢ ochrong istniejgcej struktury spolecznej
i przestrzennej, tradycji miejsca, lokalnej kultury i istniejacych wartosciowych obiektow i uktadow
urbanistycznych, w tym stanowiska archeologicznego nr 6 (AZP 102-73/6) stanowiacego zespot
staromiejski Sedziszowa Matopolskiego o genezie S$redniowiecznej oraz obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow, a takze figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow.
W opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ zasady
i standardy decydujace o harmonii i porzadku przestrzennym. Nalezy przeciwdziata¢ oszpecaniu
przestrzeni publicznej poprzez urzadzenia reklamowe, informacyjne, drogowe i techniczne.]*

[Obszar zabudowy $rédmiejskiej - wyznaczony na rysunku Studium, obejmujacy swym zasiggiem
centrum Miasta Sedziszowa, W granicach obszaru zmiany (nr 3). Granice obszaru przebiegaja wzdhuz
ulic: Kosciuszki, Szkarpowej, Partyzantow, Piekarskiej, Ogrodowej, Kolejowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku studium. W granicach obszaru zabudowy $rodmiejskiej nalezy stosowac
zasady ustalone w przepisach odrebnych.

W granicach obszaru nalezy ustali¢ ochrong istniejacej struktury spotecznej i przestrzennej, tradycji
miejsca, lokalnej kultury i istniejacych wartoSciowych obiektow i uktadow urbanistycznych, w tym
stanowiska archeologicznego nr 6 (AZP 102-73/6) stanowigcego zespot staromiejski Se¢dziszowa
Matopolskiego o genezie S$redniowiecznej oraz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow.

Ustalenia XXI zmiany Studium (ob. nr 3) poza wskazaniem granic obszaru zabudowy $rodmiejskiej
oraz przyjeciem wytycznych do realizacji zadan w granicach wskazanego obszaru jako dodatkowych
wytycznych do uwzglednienia przy opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, nie wplywaja na zmiane podstawowych kierunkow zagospodarowania, nie
wyznaczaja nowych obszaré6w zabudowy.]

9. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym?10§§21

W ramach terendéw objetych IX i X [oraz XXI]?' zmiang studium nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10.0bszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym?10. 2

Na terenie objetym IX i X [oraz XX1]?* zmiang studium nie wystepujg zadania wpisane do rejestru
zadan rzadowych. W jego granicach przewiduje si¢ natomiast nastepujace inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

= budowe tacznika drogowego od wezta autostradowego Sedziszow Matopolski do drogi krajowe;j

Nr 4,

= budowe magistrali swiattowodowe;j ,,High Tech”,

= utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego,

= utworzenie Parku Krajobrazowego Puszczy Sandomierskiej.

[W granicach obszaru nr 2 XXI zmiany Studium przewidywana jest realizacja tagcznika drogowego od
wezta autostradowego Sedziszow Matopolski do drogi krajowej Nr 4.]%

3 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXVII1/244/13 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27 czerwca 2013r.

910 IX i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29
stycznia 2018 r.

X1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLII/413/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2017r.
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11.0bszary lub obiekty, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny®10 2!

Na terenie objetym IX i X [oraz XXI]?* zmiang studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

12.0bszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej®o %

Na terenie objetym I1X i X [oraz XXI]?' zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne.

13.Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych®0 %!

Na terenie objetym IX i X [oraz XXI]?! zmiang studium nie wystepujg tereny zamknigte oraz ich
strefy ochronne.

14.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym?®°

W granicach terenéw objetych IX i X zmiang studium nie wyznacza si¢ obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym?®10,

[ 9. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM (na podstawie uchwaly Nr XXV/247/09 z dnia 3
czerwca 2009r.)

Wspomniane zmiany dokumentu polityki przestrzennej dotycza trzech obszaréw, dla ktorych
zaprojektowano nowe uzytkowanie:

- Bedziemysl, we wschodniej strefie gminy, gdzie zwarty teren przeznaczono dla realizacji
uzytkowania produkcyjno-logistycznego i w niewielkim fragmencie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

- Borek Wielki, obejmujacy rozlegly obszar terenéw rolnych na gruntach ornych, przeznaczonych
pod rozwoj ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
zieleni le$nej,

- Czarna Se¢dziszowska, gdzie na fragmencie rolniczej przestrzeni produkcyjnej projektowana jest
funkcja ustug.

Projektowane zmiany uzytkowania terenu maja niewielki, cho¢ zréznicowany powierzchniowo,
zasigg przestrzenny. Generalnie wzmacniajg strefe gospodarcza (produkcje 1 ustugi).

Obszary zmienianej polityki przestrzennej gminy w miejscowosci Bedziemysl, Borek Wielki
i Czarna Sedziszowska wyrazonej ustaleniami funkcji 1 przeznaczenia terenu Wwzmacniaja
dotychczasowe mozliwos$ci rozwoju spoteczno-gospodarczego, przestrzennego i infrastrukturalnego z
zachowaniem waloréw Srodowiska przyrodniczego i warunkéw zamieszkiwania w skali miejscowosci
i gminy. Zadna z projektowanych funkcji nie jest sprzeczna i konfliktowa z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, nie stanowi dzialalnos$ci ktora by degradowata przestrzen przyrodniczg lub
powodowata kolizje z dotychczasowym zagospodarowaniem, a zatem w pelni ,,wpisuje si¢ w
dotychczasowg polityke przestrzenna.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Se¢dziszow Matopolski okreslonej w
obowigzujacym Studium nie wyznaczono obszarow umozliwiajacych rozwoj strefy produkcji,
logistyki 1 ustug na jednorodnych terenach. Dotychczas ta dziatalno$¢ realizowana byla w rejonie
wydzielonych fragmentow miejskiej przestrzeni planistycznej. Planowany przebieg A-4 w sasiedztwie
Borku Wielkiego spowodowatl zapotrzebowanie na tereny ushugowe w poblizu zjazdu z projektowane;j

2L X X1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia ..... 2025 .
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autostrady. Wtasnie lokalizacja uslug w rejonie tej miejscowosci zabezpieczona jest przez rozlegly
obszar o powierzchni ok. 90ha, z mozliwo$cia petnej obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalne;.
Wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Podkarpackiego pasmo rozwoju
gospodarczego w sasiedztwie drogi krajowej A-4 stanowilo podstawe wyznaczenia jednolitego,
zwartego obszaru pod dziatalno$¢ produkcyjna w Bedziemyslu. Atuty lokalizacyjne tego terenu to
sgsiedztwo wspomnianej trasy komunikacyjnej A-4 oraz linii kolejowej E 35, bliskos¢ osrodka
metropolitalnego oraz dogodne warunki geologiczno-inzynierskie i wodne dla realizacji duzego
zespotu produkcyjno-logistycznego. Teren wskazywany pod rozwoj ustug w Czarnej Sedziszowskiej
to umozliwienie realizacji dziatalnosci z zakresu obstugi ludnosci.

Projektowana zmiana Studium umozliwia poprzez aktualizacj¢ dokumentu planistycznego
rozwoj wytworczosci i ustug na terenie gminy. Wykorzystuje naturalne predyspozycje i atuty terenu
oraz istnigjace uzytkowanie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej do lokalizacji i realizacji przemystu i ustug w terenach wykorzystywanych
dotychczas rolniczo. Tak wigc planowana zmiana Studium Stanowi wyraz polityki przestrzennej

miasta i gminy Sedziszow Matopolski. ]3
[9a. Uzasadnienie i synteza IV zmiany Studium

Obszar zmiany Studium zostal okreslony jako: obszary mieszkaniowe z zabudowa niska — 3MN-4,
obszary ustug — 2U-4, obszary rolne wylgczone spod zabudowy — 1RP-4. Ze wzgledu na fakt, ze
dotychczasowe oznaczenia sg nieprecyzyjne, niejednoznacznie okreslaja rodzaj zabudowy, a
obowigzujace w dniu uchwalania niniejszej Zmiany Studium Rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy precyzuje
sposob oznaczania i ustalania funkcji, ze wzgledow formalnych wprowadzono nowe ustalenia.
Dodatkowo ustalono wskazniki dla tych terendw w stosunku do dotychczasowych ustalen. Ze wzgledu
na struktur¢ dotychczasowego Studium nie wprowadzono odrgbnych ustalenr sformulowanych
literalnie jako ,,wytyczne do planow miejscowych”, traktujac jego dotychczasowe ustalenia — ktdre
zostaty sformutowane konkretnie, jako wytyczne do planéw miejscowych, poniewaz plany te muszg
by¢ zgodne ze Studium, a wigc ze wszystkimi ustaleniami, ktore mogg znalez¢ odbicie w planach
miejscowych. Zakres dodanych ustalen dotyczacych wskaznikow zagospodarowania zostat
ograniczony do tych, ktore na etapie studium mogg by¢, dla dobra zagospodarowania, ustalone.

Ze wzgledu na zasigg obszaru przedmiotowej Zmiany Studium nie wystapila pelna problematyka
ustalen wymaganych dla uregulowania w Studium.

Ustalenia zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego ta zmiang — stosownie
do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.2), dotycza zmian w
zakresie:

- wydzielenia struktury przestrzennej projektowanych nowych obszarow mieszkaniowych z
zabudowa niska, nowych obszarow ustug, nowych obszarow ustug i rekreacji oraz nowych
obszarow rolnych wytaczonych spod zabudowy;

- koniecznych uzupehien i ustalen wymaganych wskaznikow stosownie do rodzaju elementow
zagospodarowania i skali studium, wytyczne do planéw miejscowych w tym zakresie sg w
dokumencie wyjsciowym sformutowane poprzez dotychczasowe ustalenia studium, z ktorymi
plany miejscowe muszg by¢ zgodne.] *

41V zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXXVI1/333/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 7 maja 2014 r.
5Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XLI/378/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
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[ 9b. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU V ZMIANY STUDIUM

V zmiana dotyczy dwdch probleméw zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej okreslonej
W obowigzujacym dokumencie Studium, przed rozwigzaniem ktérych postawione zostaly wiadze
gminy. Problemy te rozlozone zostaly na pig¢ terendow oznaczonych w jednolitym dokumencie
Studium odpowiednio symbolami 1Z-5, 2MN-5, 3MN-5, 4MN-5 i 5MN-5. W przyjetych
oznaczeniach wprowadzonych symboli zmiany Studium, cyfra pierwsza oznacza kolejny teren
wyrozniajacy go z posrod pozostalych, oznaczenie literowe wskazuje przyjety kierunek
zagospodarowania, natomiast cyfra 5 na koncu stanowi identyfikacje zwigzang z numerem uchwalone;j
zmiany Studium.

Pierwsze zagadnienie zwigzane jest z zabezpieczeniem terenow pod lokalizacje zieleni
parkowe] wraz z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi usytuowanej w sasiedztwie istniejacego
kompleksu sportowego, a tym samym zabezpieczenie go przed mozliwo$ciag zabudowy na podstawie
decyzji lokalizacyjnych wydawanych na podstawie obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar ten z wylaczeniem pasu terenu o szerokosci okoto 30 m
wzdtuz ulicy Sportowej, w obowiazujacym dokumencie Studium wskazany byl pod zielen parkowa
i dziatkowa.

Zmiana Studium w tym zakresie polega na poszerzenie terenu do granicy z ulicg sportowa,
wyodrebnieniu terenu poprzez oznaczenie go symbolem 1Z-5 (zielen parkowa), dla ktorego ustalono
obowigzek opracowania planu miejscowego oraz wskazano kierunki i wytyczne do jego opracowania.
Przedmiotowe zmiany majg odzwierciedlenie w wprowadzonych ustaleniach do punktu 5.4.3
jednolitego tekstu oraz rysunku Studium poprzez oznaczenie symbolem 1Z-5.

Drugie zagadnienie zwigzane jest z wnioskami wlascicieli dziatek polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejagce] zabudowy mieszkaniowej, w zasiggu obstugi komunikacyjnej z drog
publicznych oraz dogodnej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, ktorych przeznaczenie pod
las badz zalesienie zostalo ustalone w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Pomimo tak ustalonego przeznaczenia terenéw, grunty te nie zostaly zgodnie z nim
zagospodarowane jako uzytki lesne. W obowigzujacym dokumencie Studium tereny te wskazane byty
jako obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy w siedliskach rolniczych.

Zmiana Studium w tym =zakresie sprowadza si¢ do ustalenia podstawowego kierunku
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, dla realizacji ktorej wymagane bedzie
opracowanie planéw miejscowych w celu zmiany obowigzujgcego przeznaczenia terenu. Stosownie
do wymogow obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Oraz
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, dla terenéw oznaczonych symbolami od 2MN-5 do 5MN-5
wskazano kierunki i wytyczne do opracowania planéw. Przedmiotowe zmiany maja odzwierciedlenie
w wprowadzonych ustalenia do punktu 5.1.1 jednolitego tekstu oraz rysunku Studium poprzez
oznaczenie symbolami od 2MN-5 do 5SMN-5.]°

[ 9c. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU VI, VIIi VIII ZMIANY STUDIUM

VI zmiana dotyczy terenu potozonego w miescie Sedziszow Mlp. w granicach obowigzujacego
planu miejscowego z ustalonym w tym planie przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Przedmiotowy teren ograniczony istniejacym oraz projektowanym w planie uktadem
komunikacji oraz przebiegiem gazociggéw wysokiego ci$nienia, nie zostat obecnie zagospodarowany
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem. W opracowanej zmianie Studium wskazuje si¢ go do
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy przemystowo-ustugowej
oraz oznacza symbolem MN/PU-6. Stosownie do wymogow obowigzujacej ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, dla przedmiotowego
obszaru przyjete zostaly wytyczne, parametry i wskazniki urbanistyczne do sporzadzenia planu
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miejscowego lub zmiany planu. Przedmiotowe zmiany majg odzwierciedlenie w wprowadzonych
ustaleniach do punktu 5.3.1 podpunktu 4 jednolitego tekstu oraz rysunku Studium poprzez oznaczenie
symbolem MN/PU-6.]°

VII zmiana studium dotyczy terenu polozonego w miejscowosci Czarna Sedziszowska, ktory
polozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw lesnych i przeznaczonych do zalesienia. Przedmiotowy teren nie zostal zagospodarowany
zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami planu i stanowi grunty rolne. Zmiana Studium w tym zakresie
sprowadza si¢ do ustalenia podstawowego kierunku zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, dla realizacji ktorej wymagane bedzie opracowanie plandow miejscowych w celu
zmiany obowigzujagcego przeznaczenia terenu. Stosownie do wymogoéw obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, dla

5Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XLI/378/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
6 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X1I/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 1.
7 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 1.

terenu oznaczonego symbolem MN-7 wskazano kierunki i wytyczne do opracowania planow.
Przedmiotowe zmiany maja odzwierciedlenie w wprowadzonych ustaleniach do punktu 5.1.1
jednolitego tekstu oraz rysunku Studium poprzez oznaczenie symbolem MN-7.]’

VIII zmiana studium dotyczy terenu potozonego w miejscowosci Krzywa, stanowigcego obecnie
grunty rolne, nieuzytkowane rolniczo. Przedmiotowy teren potozony na obrzezach istniejacej
zabudowy miejscowosci Krzywa, nie ma ustalonego przeznaczenia w zadnym obowigzujacym planie
miejscowym. Zmiana Studium w tym zakresie sprowadza si¢ do ustalenia podstawowego kierunku
zagospodarowania pod zabudowe ustugowa, dla realizacji ktorej wymagane begdzie opracowanie planu
miejscowego w celu ustalenia przeznaczenia terenu. Stosownie do wymogow obowigzujacej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, dla terenu
oznaczonego symbolem U-8 wskazano kierunki i wytyczne do opracowania planow. Przedmiotowe
zmiany majg odzwierciedlenie w wprowadzonych ustaleniach do punktu 5.3.1 podpunktu 5
jednolitego tekstu oraz rysunku Studium poprzez oznaczenie symbolem U-8.]8

Ze wzgledu na zasieg obszaréw przedmiotowej zmiany, nie wystapita pelna problematyka ustalen,
wymaganych do uregulowania w Studium, okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia zmiany Studium poza przyjetymi wytycznymi do
sporzadzania planéw miejscowych, okreslonymi dla poszczegolnych terendw, nie wskazujg obszarow
oraz nie okreslaja dodatkowych zasad ochrony krajobrazu, poza okreslonym w polityce przestrzennej
gminy programem ochrony zasobow i waloré6w przestrzennych gminy oraz zaleceniami w tym
zakresie zawartymi w Kartach Planéw Miejscowych.

[9d UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU IX
i XZMIANY STUDIUM

Przedmiotowa zmiana Studium stanowi realizacj¢ dwoch odrgbnych uchwat Rady Miejskiej w
Sedziszowie Malopolskim w sprawie przystapienia do sporzadzenia:

- IX zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Sedziszow Malopolski, zainicjowanej uchwata Nr VI1/35/15 z dnia 23 kwietnia 2015 r. Dotyczy
obszaréw polozonych w obrebach geodezyjnych: Borek Wielki, Zagérzyce, Czarna Sedziszowska o
powierzchni okoto 84 ha;

7 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X1I1/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.
8 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr X11/117/15 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 16 listopada 2015 r.
9.101X i X zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r.
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- X zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Sedziszow Matopolski, zainicjowanej uchwata Nr 1X/81/15 z dnia 14 lipca 2015 r. Dotyczy obszaru
potozonego w miescie Sedziszow Matopolski o powierzchni okoto 3,1 ha.

Celem przedmiotowej aktualizacji jest:

1.

wyznaczenie terenow zabudowy produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie wezta autostrady A4
(obreb Borek Wielki),

miejscowe uzupetnienie istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach
obrebow ewidencyjnych: Borek Wielki, Zagorzyce, Czarna Sedziszowska oraz w miescie
Sedziszow Matopolski.

Zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
904, 961, 1250, 1579) poprzez uwzglednienie:

1)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych — projekt zmiany studium wprowadzajac ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenow (poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy), wprowadza
zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury, dzigki czemu sprzyja spojnemu ksztattowaniu tadu przestrzennego,

wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — projekt zmiany studium nie okresla dodatkowych zasad ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami, w przypadku terendw objetych zmiang — przedmiotowe zagadnienia sg
zawarte w obowigzujacym studium i nie podlegaja weryfikacji w tym zakresie. Dodatkowo w
ramach terenu MN-10 zlokalizowanego w miescie S¢dziszow Matopolski projekt zmiany studium
dopuszcza wprowadzenie zabudowy na gruntach klasy IIT (zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
studium byty one wylaczone z wszelkiego zainwestowania),

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — projekt
zmiany studium uwzglednia ochrong istniejacego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
uwzglednia lokalizacje stanowisk archeologicznych znajdujacych sie¢ w zasiggu terenéw objetych
zmiang,

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — projekt zmiany studium nie okresla dodatkowych wymagan w zakresie
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych,
dla obszaru objetego zmiang — przedmiotowe zagadnienia sg zawarte w obowigzujacym studium i
nie podlegaja weryfikacji w tym zakresie,

walorow ekonomicznych przestrzeni — projekt zmiany studium poprzez wyznaczenie nowych
terenéw produkcyjno-ustugowych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu obcigzen zwigzanych z realizacja
zadan wlasnych gminy. Niemniej jednak wszystkie inwestycje w tym zakresie moga korzystnie
wplynaé na wzrost potencjalu inwestycyjnego gminy, a docelowo rowniez zwigkszy¢ przychody
budzetowe,

praw wlasnosci oraz potrzeb interesu publicznego — projekt zmiany studium okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw uwzglgdnia zaréwno interes
publiczny jak i prawo wiasnosci wiascicieli, ktorych nieruchomosci sg objete procedowang
zmiang,

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zmiany studium nie wprowadza nowych
ustalen istotnych z punktu widzenia obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - przedmiotowe
zagadnienia sg zawarte w obowigzujagcym studium i nie podlegajg weryfikacji w tym zakresie,
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— projekt zmiany studium nie wprowadza nowych ustalen w zakresie infrastruktury technicznej,
dla obszaru objetego zmiang — przedmiotowe zagadnienia sg zawarte w obowigzujacym studium i
nie podlegajg weryfikacji w tym zakresie,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang studium, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —
po przystgpieniu do sporzadzenia IX i X zmiany studium w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sedziszowie Malopolskim oraz na tablicy ogloszen
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Urzedu Miejskiego w Sedziszowie Malopolskim zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow, w tym z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (ktore szczegdtowo zostaty przeprowadzone w
bilansie terenéw, ktorych wyniki stanowig element Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Se¢dziszow Malopolski). Dodatkowo w zmianie studium uwzglgdniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

910X i X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 .

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy, dopuszczajac
realizacje projektowanego tgcznika drogowego od wezta autostradowego Sedziszow Matopolski
do drogi krajowej Nr 4,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne obje¢te zmiang studium
znajduja sie w zasiggu publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych |
rowerzystOw — pomimo, iz w ustaleniach zmiany studium nie wyznaczono nowych S$ciezek
rowerowych to jednak zapisy zmiany studium nie wykluczaja ich realizacji;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

e W ramach obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej — wszystkie wyznaczone w zmianie studium tereny
zabudowy mieszkaniowej znajduja sie w zasiegu obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowia uzupehienie istniejacej zabudowy,

e poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej jedynie w przypadku braku dostatecznej ilo$ci obszarow
przeznaczonych na dang funkcje — ze wzgledu na niedostateczne rezerwy terendéw
produkcyjno-ustugowych zaistniata potrzeba uzupetnienia brakéw w tym zakresie, przy
czym przy wyborze potencjalnych terenéw wzigto pod uwagg obszary charakteryzujace sig
najlepszym dostgpem komunikacyjnym (sasiedztwo wezta autostrady A4) oraz mozliwoscia
uzbrojenia terenow.

OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ
EDYCJI STUDIUM

Roéznice pomigdzy zmiang studium Nr IX i X, a poprzedniag edycja tego dokumentu wynikaja
przede wszystkim z konieczno$ci uzupeknienia/uaktualnienia danych oraz zakresu problematyk,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016
poz. 778, 904, 961, 1250, 1579). Nieznacznie zmieniono/zweryfikowano tez konstrukcje
przedmiotowego dokumentu, ktéry aktualnie, poza Diagnozg stanu, Ekofizjografia i Studium
krajobrazu kulturowego przyjetymi w 2002 r., sktada si¢ z:

1. Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sedziszow Matopolski
dotyczacych terenow objetych 111, IV, V, VI, VII, VIII, IX i X zmiang studium oraz potrzeby i
mozliwosci rozwoju calej gminy, ktore okreslono na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, analiz mozliwosci finansowania przez
gmin¢g wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilanséw terenow
przeznaczonych pod zabudowg,

2. Podstawy polityki przestrzennej gminy i Kierunki zagospodarowania przestrzennego — tekstu
jednolitego,
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3. Jednolitego rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sedziszow Matopolski.

Dodatkowo pomimo, iz przedmiotowa zmiana studium dotyczy obszaréw zlokalizowanych w ramach
obrgbow ewidencyjnych: Borek Wielki, Zagorzyce, Czarna Sedziszowska oraz miasta Sedziszow
Matopolski, to zgodnie z art. 9 pkt 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wZmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajg by¢ aktualne (...)” w zwiazku z powyzszym w niniejszym opracowaniu:

9.101Xi X zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 .

e wprowadzono granice ztoza Borek Wielki,
e wprowadzono granice stanowisk archeologicznych Nr 13, 14, 18,
w zakresie wykraczajacym poza uchwaty poczatkowe. 0

[ 9. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU X1 ZMIANY STUDIUM

XI zmiana dotyczy terenu potozonego w centrum Miasta SedziszOw Matopolski, w granicach
oznaczonych na rysunku Studium jako obszar przestrzeniu publicznej. Od strony poéinocnej
ograniczony jest linig kolejowa, od zachodniej ulicami Fabryczng i Weglowskiego, od wschodniej
przebiega czesciowo wzdtuz al. 1000-lecia, natomiast od potudniowej czeSciowo wzdhuz ul. Sportowe;j
i ul. Polnej. Opracowana zmiana studium stosownie do zakresu okre§lonego uchwata o przystapieniu
do jej sporzadzenia, stanowi uzupetnienie obowiazujacego dokumentu o pojedyncze ustalenie
dotyczace wskazania obszaru przestrzeni publicznej w miejscowosci Sedziszow Matopolski. Obszar
ten wyznaczony zostal w czgSci graficznej w granicach pokrywajacych si¢ z granicg opracowanej
zmiany, natomiast w czgsci tekstowej przyjete zostaly dodatkowe wytyczne dla przedmiotowego
obszaru do uwzglednienia przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zuwagi na charakter przedmiotowej zmiany Studium, stanowiagcy niewielkg modyfikacje
obowigzujacego  dokumentu, nie wplywajaca na zmian¢ obowigzujacych  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego a jedynie uzupeiniajagca wytyczne w granicach obowiazujacych
ustalen, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Uwzgledniajac fakt, iz realizacja postanowien przedmiotowego projektu zmiany Studium nie
spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko, uzyskano pozytywne uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ropczycach o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Ze wzgledu na charakter zmiany oraz jej zakres okreslony na etapie przystapienia do sporzadzania,
polegajacy na uzupehieniu ustalen Studium o pojedyncze ustalenie okres§lone wymogami przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystgpita petna problematyka ustalen,
wymaganych do uregulowania w Studium, okreslonych w art. 10 ust. 2. Obowiazujacy dokument
Studium w zakresie uwarunkowan uwzglednia wymagania okre§lone w przepisach art. 10 ust 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia XI zmiany Studium poza wskazaniem
granic obszaru przestrzeni publicznej oraz przyjeciem wytycznych do realizacji zadan w granicach
wskazanego obszaru jako dodatkowych wytycznych do uwzglednienia przy opracowaniu
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, nie wplywajag na zmiang podstawowych
kierunkéw zagospodarowania, nie wyznaczajag nowych obszarow zabudowy. Przedmiotowa zmiana
nie wymagata wigc przeprowadzenia dodatkowych analiz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w tym
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.]*

X1 zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLII/413/17 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2017r.
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[of. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU XIl ZMIANY STUDIUM

XII zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,6 ha, potozony w miejscowosci
Ruda, bezposrednio przy granicy administracyjnej z gming Ostrow, miejscowoscia Kamionka.

OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Ogolne kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna, okreslone w Studium
dla wyznaczonych obszarow w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obowigzujg
odpowiednio dla obszaru objetego niniejsza zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalen dla
wydzielonego obszaru, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow, dotyczacych zakresu
dokumentu studium.

Zmiana zostata zawarta w teks$cie i na rysunku dokumentu Studium i wyrézniona zgodnie
z oznaczeniami X1l zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono synteze¢ uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego obszaru, w zakresie objetym XII zmiang Studium.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan dla obszaru XII
zmiany Studium, stanowia zataczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XII zmiang Studium zostaly oznaczone numerem odpowiadajacym
kolejnej zmianie - [...]%

1) czesci 1 — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sedziszow
Matopolski dla terenu objetego XII zmiang Studium”;

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenow objetych XII
zmiang Studium, ktéra sktada sie z czesci tekstowej i graficznej (w skali 1: 10 000) i stanowi
odregbny zatacznik do uchwaty.

2) czesei I1 — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

= w punkcie 5.2. ,,0Obszary potencjalnie przeznaczone do zainwestowania”; ,,Rozwoj ustug”:
- wprowadzono ustalenia szczegotowe dla obszaru U-9;

* po punkcie 9e dodano pkt 9f - UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU XII ZMIANY STUDIUM.

b) rysunek studium:

= oznaczono granice XII zmiany studium,

= oznaczono preferowane przeznaczenie obszaru i wprowadzono jego symbol,

= uzupetniono tre$¢ legendy o oznaczenia XII zmiany Studium.

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujacg ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
z dnia 2004 r., poz. 1233).

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 2a i 3a, ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie zostaty ujgte w XII zmianie Studium nie wystepuja

2 XII zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr VII/99/19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 22 marca
2019r.
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na terenie miasta i gminy Sedzisz6w Mip, w granicach objetych zmiang Studium. Odniesienie do
tych zagadnien zawiera czgs¢ I Studium — ,,Uwarunkowania”.

SYNTEZA USTALEN:

W XII zmianie Studium, na obszarze potozonym w miejscowosci Ruda, oznaczonym na rysunku
Studium symbolem U-9, ustalono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowa (brutto),
w szczegolnosci ustugi: turystyki, rekreacji, wypoczynku, ustugi zwigzane z organizacja imprez
okolicznosciowych, z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (w ograniczonym zakresie) i lesnej (na
terenie istniejacego lasu).

12 X1I zmiana SUiKZP wprowadzona uchwalg Nr VII/99/19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 22 marca
2019r.

Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium, cze$¢ wschodnia obszaru posiada kierunek
zagospodarowania pod ustugi (U), pozostata czes¢, pod las lub zalesienie (L).

Na obszarze U utrzymano obowiazujacy kierunek zagospodarowania, uszczegdtawiajac sposob
jego zagospodarowania. W zmianie Studium poszerzono ten obszar o przylegte tereny
i oznaczono symbolem U-9. Planowana w jego granicach zabudowa ustugowa, realizowana ma
by¢ wramach jednej inwestycji lub jednego rodzaju dziatalno$ci, w oparciu o istniejace
zainwestowanie (jako jeden zespot zabudowy).

W zmianie Studium ustalono wskazniki zagospodarowania terenu, w dostosowaniu do
wystepujacych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniono potozenie w granicach Mielecko-
Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustalono wskazniki dotyczace
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
wysokosci budynkow, ktore to parametry okreslaja intensywno$¢ zagospodarowania obszaru,
uwzgledniajaca potrzebe ochrony przyrody i krajobrazu. Ww. wskazniki przyjeto, biorac pod
uwage zagospodarowanie terenow sgsiednich w Kamionce (osrodek wypoczynkowo-szkoleniowy
,Folwark Cyziowka™) oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Nr
5/2006 terenu rekreacyjnego ,,Cyzidwka” w miejscowosci Ruda, ktory obowigzuje na czgsci
obszaru U-9.

Brak jest innych ograniczen w zagospodarowaniu obszaru pod ustalone funkcje, wynikajacych
Z istniejacego zagospodarowania (zbrojenie i skomunikowanie terenu), uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, ochrony gruntow rolnych; brak jest zagrozen srodowiskowych.

Uwzgledniajac wniosek wiasciciela terenu, dopuszczono zagospodarowanie czesci obszaru pod
siedzibe (w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej) dla wilasciciela lub zarzadcy terenu
ustugowego. Zabudowa ta integralnie zwigzana bedzie z prowadzong dziatalno$cig ustugowsa
poprzez sposob zagospodarowania terenu.

Ustalenia Studium zawierajg wytyczne do planéw miejscowych; objecie catego obszaru U-9
(poza obowigzujacym planem, ktory zostat zrealizowany) jednym planem miejscowym, pozwoli
na zachowanie na calym obszarze ustalonych w Studium wskaznikow zagospodarowania,
pozwalajac na rozmieszczenie terenow o okre§lonym sposobie zagospodarowania w planie
miejscowym, w oparciu 0 szczegétowe analizy.

Inwestycja realizowana bedzie w obszarze o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej lecz nie zwartej — poza obszarami zurbanizowanymi. Wynika to z charakteru inwes-
tycji — rodzaju dziatalnosci uslugowej. Zmiana Studium pozwoli na rozwoj prowadzonej
dziatalnosci, co wiagze si¢ z poszerzeniem terenu zagospodarowanego pod funkcje ustugowe
i lokalizacjg nowych budynkow. Zagospodarowanie w oparciu o ustalenia Studium (po zmianie)
nie bedzie generowato kosztéw po stronie Gminy - nie bedzie wymagato realizacji infrastruktury
technicznej ani spotecznej, w zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy. Rozszerzenie
terenow dziatalno$ci gospodarczej zapewni wzrost dochodow z podatkow.

,Cyzidwka” jest znanym w regionie, dobrze prosperujacym osrodkiem i nie tylko dla whasciciela
ale 1 dla Gminy wazne jest utrzymanie i podniesienie jego atrakcyjnosci. Pozwala w sposob
zorganizowany korzysta¢ z zasobow przyrodniczych i krajobrazowych gminy.
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[99.

1)

2)
a)

b)

Istniejgcy osrodek charakteryzuje si¢ wysokimi walorami uzytkowymi i dbatoscia o forme
architektoniczng  obiektow. Harmonijnie  wpisuje si¢  w otoczenie, wykorzystujac
W zrownowazony sposob zasoby krajobrazowe i przyrodnicze miejscowosci. Zmiana Studium
pozwoli na uchwalenie planu miejscowego pod poszerzenie obszaru istniejacego osrodka, co
z kolei zapewni zachowanie tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym poszerzenie terenow ustugowych w miejscowosci Ruda, w oparciu
0 XII zmiang Studium jest korzystne dla Gminy w konteks$cie jej potrzeb i mozliwosci rozwoju.

12 X1I zmiana SUiKZP wprowadzona uchwala Nr VII/99/19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 22 marca
2019r.

UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XIII
ZMIANY STUDIUM

X111 zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,0ha, potozony w miescie Sedziszow
Matopolski osiedle Borek Wielki.

OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Ogolne kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna, okreslone w Studium
dla wyznaczonych obszaréw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obowigzuja
odpowiednio dla obszaru obj¢tego niniejsza zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegélowienie ustalen dla
wydzielonego obszaru, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow, dotyczacych zakresu
dokumentu studium.

Zmiana zostala zawarta w tek$cie i na rysunku dokumentu Studium i wyrdézniona zgodnie
z oznaczeniami  XIII zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono synteze uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego obszaru, w zakresie objetym XIII zmiang Studium.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan dla obszaru XIII
zmiany Studium, stanowig zatgczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XIII zmiang Studium oznaczone zostaly numerem odpowiadajacym
kolejnej zmianie - [...]%3

cze$ci I — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sedziszow
Matopolski dla terenu objetego XIII zmiang Studium”;

sporzagdzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenow objetych XIII
zmiang Studium, ktéra sktada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej (w skali 1: 10 000) i stanowi
odrgbny zatgcznik do uchwaty.

czesci 11 — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

= w punkcie 5.1. ,,Rozwdj zabudowy mieszkaniowej”
- wprowadzono ustalenia szczegdtowe dla obszaru MN -13;

= po punkcie 9f dodano pkt 9 - ,,UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU X1l ZMIANY STUDIUM”.

rysunek studium:

= oznaczono granic¢ XIIl zmiany studium,

= 0znaczono preferowane przeznaczenie obszaru i wprowadzono jego symbol,

= uzupetniono tre$¢ legendy o oznaczenia XIII zmiany Studium.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm)
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oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118 z dnia 2004 r., poz. 1233).

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 2a i 3a, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie zostaly ujete w XIIl zmianie Studium nie
wystepuja na terenie miasta i gminy Sedziszow Mlp, w granicach objetych zmiang Studium.
Odniesienie do tych zagadnief zawiera czgs¢ I Studium — ,,Uwarunkowania”.

13 XIII zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr X//19 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 27
sierpnia 2019 r.

SYNTEZA USTALEN:

W XIIlI zmianie Studium, na obszarze potozonym w miescie Sedziszow Matopolski osiedle
Borek Wielki, oznaczonym na rysunku Studium symbolem MN-13, ustalono Kkierunek
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznczonych pod zabudowe w X1l zmianie Studium ustalono
wskazniki zagospodarowania terenu, w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan, w tym
wskazniki dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz wysokosci budynkow, ktére to parametry okreslajg intensywnos¢
zagospodarowania obszaru, uwzgledniajaca potrzebe ochrony przyrody i krajobrazu. Ww.
wskazniki przyjeto, biorac pod uwage zagospodarowanie terenow sasiednich w miescie
Sedziszow Matopolski, osiedle Borek Wielki.

W granicach zmiany studium brak jest ograniczen w zagospodarowaniu obszaru pod ustalong
funkcje mieszkaniowa, wynikajacych zistniejagcego zagospodarowania, uwarunkowan
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, ochrony gruntow rolnych; brak jest zagrozen
srodowiskowych.

Zmiana Studium pozwoli na uchwalenie zmiany planu miejscowego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zapewniajgc zachowanie fadu przestrzennego.

Z uwagi na zmiang¢ granic miasta i gminy Se¢dziszow Matopolski zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie ustalenia granic niektorych gmin i miast oraz
nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. z 2018, poz. 1456) zasadne byto
wykonanie ponownej analizy, o ktorej mowa w art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W przedmiotowej analizie uwzglgedniono
uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy z podziatem
na teren miejski i obszary wiejskie (w tym m.in. analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;
prognozy demograficzne, mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjne;j
i infrastruktury technicznej) oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Uwzgledniajac
wyniki ponownej analizy nalezy stwierdzi¢, iz na terenie gminy Sedziszow Matopolski wystepuje
zapotrzebowanie na nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe w gminie Sedziszéw
Matopolski. Z ww. analizy wynika, iz gmina posiada mozliwosci finansowe umozliwiajace
wykonanie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej na obszarze
objetym opracowaniem studium.]*®

[9h. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN 1 SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XIX ZMIANY
STUDIUM

13 XTIT zmiana SUiKZP wprowadzona uchwata Nr X//19 Rady Miejskiej w S¢dziszowie Matopolskim z dnia 27 sierpnia
2019r.

19 XIX zmiana SUIKZP wprowadzona zostata uchwala Nr XX11/234/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
13 lipca 2020 r
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XIX zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,2 ha, ktory zlokalizowany jest w granicach
administracyjnych miasta Sedziszowa Malopolskiego. Stanowi dwa odrgbne tereny ktore rozdziela droga
publiczna kategorii powiatowej — ul Wesota. Podstawowym celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany studium
jest wskazanie terenow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Tereny objcte granicg opracowania posiadajg ustalone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zabudowe ustugowa, w granicach ktorych mozliwa jest
lokalizacja ustug handlu. Ponadto potudniowa cze$¢ terenu zainwestowana jest ushugami w tym zwigzanymi z
handlem, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m2. Wskazany kierunek bedzie wigc sankcjonowat
stan istniejacy oraz umozliwi jego rozwodj w terenach bezposrednio sasiadujgcych. ROwnoczes$nie za
przedmiotowa lokalizacja obiektow handlowych przemawia ich usytuowania w odniesieniu do centrum miasta
oraz istniejacego ukladu komunikacyjnego. Polozenia na obrzezach istniejacych oraz projektowanych osiedli
zabudowy mieszkaniowej, w bezposrednim zasiggu drdg publicznych, tj.: obwodnicy miasta w ciggu drogi
krajowej Nr 94 (ul Rzeszowskiej) oraz drogi powiatowej prowadzacej do miasta od strony zachodniej (ul
Wesotek), powodowaé bedzie, iz tereny te beda stanowity zaspokojenie potrzeb w zakresie ustug handlu nie
tylko mieszkancom miasta ale rowniez przylegtych sotectw. Podjecie uchwaty w sprawie przedmiotowej zmiany
studium bedzie stanowito podstawe do opracowania oraz uchwalenia zmian obowigzujacych lub nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore beda odpowiedzia na zapotrzebowanie
inwestycyjne terendéw zwigzanych z obsluga w =zakresie ustug handlu o powierzchniach sprzedazy
przekraczajacych 2000 m2.

OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN Obowigzujacy na podstawie obecnego dokumentu studium w
granicach przedmiotowej zmiany kierunek zagospodarowania pod zabudowe uslugowa, ktory utrwalony zostat
ustaleniami przeznaczenia terendw w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zostaje uzupetliony o mozliwo$¢ realizacji w jego granicach ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Przedmiotowe tereny zostaja oznaczone symbolami literowo cyfrowymi “UUCI19”, w ktorych
oznaczenie literowe w indeksie gornym identyfikuje obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o sprzedazy
powyzej 2000 m2, natomiast cyfra 19 stanowi identyfikacj¢ z numerem zmiany studium, ktérag wprowadzona
zostata przedmiotowa zmiana. Zmiana zostata zawarta w teks$cie i na rysunku dokumentu Studium oraz
wyrozniona zgodnie z oznaczeniami XIX zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono syntez¢ uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, w zakresie objetym XIX zmiang Studium. Jednolity tekst
Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan dla obszaru XIX zmiany Studium, stanowia
zatgczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany Studium.

Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowijzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293w) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 2a i 3a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore nie zostaly ujete w XIX zmianie Studium nie wystgpuja na terenie miasta i gminy
Sedziszo6w Mip, w granicach objetych zmiang Studium. Odniesienie do tych zagadnien zawiera czgs¢ I Studium
— ,,Uwarunkowania”.

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XIX ZMIANY STUDIUM

Dla obszary zmiany Studium opracowano w dostosowaniu do wymogoéw przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwarunkowania sktadajace si¢ z czedci
tekstowej oraz graficznej. Powyzsze zagadnienia zawarte zostalty w syntezie, stanowiacej zalacznik Nr 1 do
uchwaly w sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany.

Czes$¢ tekstowa obowigzujgcych kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zostala uzupeilniona o zapisy
wskazujace jednoznacznie obszary na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Obszary te oznaczono symbolem literowo cyfrowym oraz wyrdézniono w projekcie
opracowanej zmiany studium. cz¢$¢ tekstowa opracowana w formie ujednoliconej stanowi zatacznik Nr 2 do
uchwaty w sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany.

Rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uzupelniony zostal o oznaczenia literowo cyfrowe
umozliwiajace identyfikacje oraz jednoznaczne powigzanie z cze$cig tekstowa studium. Ujednolicona forma
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rysunku, stanowigca czg$¢ graficzng kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawierajaca oznaczenia
wprowadzonej zmiany stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany.]*°

[9i. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XIV ZMIANY
STUDIUM

X1V zmiana Studium obejmuje 3 obszary o tacznej powierzchni okoto 44,20ha, w tym:

> Obszar Nr 1 o powierzchni okoto 20ha polozony w sasiedztwie zjazdu z autostrady A4 i wezla
»Sedziszow” po stronie poétnocnej osiedla Borek Wielki w obrebie ktorego okreslono tereny pod
zabudowe produkcyjno—ustugows (PU-14), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN-14) oraz
tereny le$ne (ZL-14),

» Obszar Nr 2 o powierzchni okoto 4,20ha potozony w miescie Sedziszow Matopolski, wzdtuz
potudniowej granicy terenu kolejowego, na zachdd od ul. Kolbuszowskiej w granicach ktorego
wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MU-14),

» Obszar Nr 3 0 powierzchni okoto 20ha potozony na wschod od drogi nr 987, a granicg administracyjna
gminy Sedziszow Matopolski w miejscowosci Czarna Sedziszowska, w obszarze ktéorego Wyznaczono
teren pod dziatalnos¢ produkcyjng — eksploatacja piasku (PE/ZL-14) oraz tereny lesne z dopuszczeniem
eksploatacji piasku (1ZL/PE-14).

OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i
gminy SedziszOw Matopolski w granicach XIV zmiany studium okre$lono kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng, ushugows, i produkcyjng. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz zrobwnowazonego rozwoju miasta i gminy. Przedmiotowa zmiana studium bedzie stanowita
podstawe do opracowania oraz uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich
zmian, w granicach ktorych okre§lone zostang linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z zapotrzebowaniem na tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa i produkcyjna, przy uwzglednieniu kierunkow oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw i wytycznych do planéw miejscowych okreslonych w XIV zmianie studium. Ponadto
w XIV zmianie studium wskazano tereny pod dziatalno$¢ produkcyjng — eksploatacj¢ piasku oraz tereny lesne z
dopuszczeniem eksploatacji piaski przy uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

SYNTEZA UWARUNKOWAN

Zmiana kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zostala zawarta w tekscie i na rysunku dokumentu
Studium oraz wyrdzniona zgodnie z oznaczeniami XIV zmiany Studium czyli numerem odpowiadajacym
kolejnej zmianie - [...]**. Dodatkowo sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
dla trzech obszaréw, w zakresie objetym XIV zmiang Studium. Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek
Studium oraz synteza uwarunkowan dla obszaru XIV zmiany Studium, stanowig zataczniki do uchwaty w
sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany Studium.] **

[9]. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XVII
ZMIANY STUDIUM

XVII zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 67 ha, potozony w miejscowoséci Czarna

Sedziszowska. Jest on zlokalizowany na wschod od drogi wojewddzkiej nr 987 oraz na péinoc od autostrady A4,

czg$ciowo na terenie istniejacego Zaktadu Gorniczego Czarna.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja sig:

19 XIX zmiana SUIKZP wprowadzona zostata uchwala Nr XX1I1/234/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
13 lipca 2020 r

14 X1V zmiana SUIKZP wprowadzona uchwata Nr XXIV/249/20 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
28 wrzesnia 2020r
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» udokumentowane zloza:

e Czarna-Czarna-1l (na rysunku studium - 1Z Krusz),
e (Czarna Se¢dziszowska (na rysunku studium - 2Z Krusz),
o (Czarna Se¢dziszowska — Stara Wie$ (na rysunku studium - 3Z Krusz),

» obszary gornicze:

e Cierpisz — 1 (na rysunku studium — 20G Gaz),
e Czarna Sedziszowska I — cz¢$¢ A (na rysunku studium — 30G),
e Czarna Sedziszowska I — cz¢$¢ C (na rysunku studium — 40G),

» tereny gornicze:

e Cierpisz — 1 (na rysunku studium — 2TG Gaz), utworzony decyzja Ministra Srodowiska z dnia 07.05.2012 .
znak: DGIKGw-4771-3/17757/12/BG;

e Czarna Sedziszowska — | — czes¢ A (na rysunku studium — 3TG), utworzony decyzja Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 09.09.2011 r. znak: OS-1V.7422.42.2011.PN;

e (Czarna S¢dziszowska I — czgé¢ C (na rysunku studium — 4TG). utworzony decyzja Marszatka Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 24.03.2015 r. znak: OS-1V.7422.42.2014.AR.

OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta i gminy Se¢dziszOw Malopolski w granicach XVII zmiany studium okreslono kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod eksploatacj¢. Ustalenia
dotyczace kierunkow i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow uwzglgdniaja wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju miasta i gminy. Przedmiotowa
zmiana studium bedzie stanowila podstawe do opracowania oraz uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, w granicach ktérych okre§lone zostang linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z zapotrzebowaniem na tereny
zwiagzane z planowang eksploatacja kruszyw naturalnych, przy uwzglgdnieniu kierunkéw oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw. Wskazane tereny pod dziatalno$¢ produkcyjna — eksploatacje kruszywa beda
mozliwe przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

SYNTEZA UWARUNKOWAN

Zmiana kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zostata zawarta w tek$cie i na rysunku dokumentu
Studium oraz wyr6zniona zgodnie z oznaczeniami XVII zmiany Studium czyli numerem odpowiadajacym
kolejnej zmianie - [...]'". Dodatkowo sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
dla analizowanego obszaru, w zakresie objetym XVII zmiang Studium. Jednolity tekst Studium, jednolity
rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan dla obszaru XVII zmiany Studium, stanowia zalaczniki do uchwaty
w sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany Studium.]*

[9k. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU XX ZMIANY
STUDIUM

XX zmiana Studium obejmuje 7 obszary o tacznej powierzchni okoto 22,ha, w tym:

» Obszar la o powierzchni okoto 4,95ha polozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 4 obreb 0013
Wolica Piaskowa — Se¢dziszow Matopolski - miasto, w obszarze ktérego wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren ustug sportu i rekreacji oraz teren lasu.

» Obregb 1b o powierzchni okoto 4,91ha potozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 4 obreb 0013
Wolica Piaskowa— Sedziszow Matopolski - miasto, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» Obszar lc o powierzchni okoto 0,34ha potozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 4 obrgb 0013
Wolica Piaskowa — Se¢dziszow Matopolski - miasto, w obszarze ktérego wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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» Obszar 2 o powierzchni okoto 7,50ha potozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 4 obreb 0013
Wolica Piaskowa — Sedziszow Matopolski - miasto, w obszarze ktéorego wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren wod powierzchniowych $rédladowych, ustugi turystyki

» Obszar 3 o powierzchni 0,62ha potozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 5 obreb 0009 Krzywa —
Sedziszow Matopolski, w obszarze ktorego wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» Obszar 4 o powierzchni okoto 0,21ha potozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 5 obreb 0002
Boreczek — Sedziszow Matopolski w obszarze ktérego wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

» Obszar 5 o powierzchni okoto 3,50ha potozony jest w jednostce ewidencyjna 181504 5 obreb 0010 Ruda
— Sedziszow Matopolski — obszar wiejski, w obszarze ktorego wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej oraz teren ustug sportu i rekreacji,

OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Uwzgledniajac bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, w tym potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i
gminy Sedziszow Matopolski w granicach XX zmiany studium okreslono kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustug sportu i rekreacji, ustugi turystyki oraz obszary wod powierzchniowych $roédladowych i las.
Ustalenia dotyczace kierunkoéw i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw uwzgledniaja
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju miasta i
gminy. Przedmiotowa zmiana studium bedzie stanowita podstawe do opracowania oraz uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, w granicach ktorych okreslone zostana linie
rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z
zapotrzebowaniem na tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca, ustug sportu i
rekreacji, ustug turystyki oraz teren wod powierzchniowych $rodladowych i teren lasu, przy uwzglednieniu
kierunkéw oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéow i wytycznych do plandw miejscowych okreslonych w
XX zmianie studium.

SYNTEZA UWARUNKOWAN

Zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostala zawarta w tek$cie i na rysunku dokumentu
Studium oraz wyr6zniona zgodnie z oznaczeniami XX zmiany Studium czyli numerem odpowiadajacym
kolejnej zmianie - [...]%°. Dodatkowo sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
dla 7 obszarow, w zakresie objetym XX zmiang Studium. Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium
oraz synteza uwarunkowan dla obszaru XX zmiany Studium, stanowig zataczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia przedmiotowej zmiany Studium]?°

[9l. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN XV i XVI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
SEDZISZOW MALOPOLSKI!>16

Podstawa opracowania XV i XVI zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim Nr X/124/19 z dnia 28 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia XV
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow
Matopolski oraz uchwata Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim Nr XIV/169/19 z dnia 28 listopada 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia XVI zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszéw Matopolski.

Zmiana Studium dotyczy dwoch odrebnych obszaréw potozonych w miejscowosci Bedziemysl
i SedziszOw Malopolski. Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Bedziemys$lu oraz terenu zabudowy przemystowo — ustugowej
w Sedziszowie Matopolskim.

2 XX zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr XLIX/499/22 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 30 listopada
2022r.

1516 XV/ i XVI zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr LIV/547/ 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.
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Obszar potozony w Bedziemyslu znajduje si¢ po potudniowej stronie drogi gminnej oznaczonej nr

ewid. 479 oraz po wschodniej i potnocnej stronie drogi gminnej oznaczonej nr ewid. 445 i powierzchnia jego
wynosi ok. 3,5 ha. Obszar potozony w S¢dziszowie Matopolskim znajduje si¢ pomi¢dzy ul. Potudniows, a droga
krajowa Nr 94 i powierzchnia jego wynosi ok. 45,0 ha.
Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium teren objety zmiang potozony w miejscowosci Sedziszow
Matopolski znajduje si¢ w obszarze ustug sportu i rekreacji natomiast teren objety zmiang polozony
w miejscowoéci Bedziemysl znajduje si¢ w obszarze rolnym z dopuszczeniem zabudowy w siedliskach
rolniczych.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzigto pod uwage przeprowadzong oceng stanu
istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do
zmiany studium. Zakres przedmiotowej zmiany zostal okreslony w podjctej uchwale Rady Miejskiej
w Sedziszowie Matopolskim Nr X/124/19 z dnia 28 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
XV zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy S¢dziszow
Matopolski oraz uchwale Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim Nr XIV/169/19 z dnia 28 listopada 2019r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia XVI zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski. Uwzgledniono bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe, w tym potrzeby i mozliwo$ci rozwoju miasta i gminy Sedziszow Matopolski w granicach XV 1 XVI
zmiany studium okreslono kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
obszary przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ushug oraz tereny pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna okreslona
w Studium dla terenéw zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
produkcyjno — ustugowej obowigzuja dla terendw objetych niniejszg zmiang w takim zakresie jak dla
pozostatych terenow o tym samym preferowanym przeznaczeniu. Terenom znajdujagcym si¢ w granicach zmiany
nadano symbole cyfrowo — literowe. Zmiany zostaty zawarte w tekscie studium w cze$ci uwarunkowan oraz w
czesci kierunkow, jak rowniez na rysunkach ,,Uwarunkowania i stan istniejacy obszarow objetych XV i XVI
zmiang Studium” w skali 1:10 000 oraz ,,Polityka i kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000
poprzez wyrdznienie zgodnie z oznaczeniami zmiany Studium. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo
uszczegOtowienie ustalen, ktore beda stanowily wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana Studium wynika z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej gminy i dostosowania jej do realnych
potrzeb i mozliwo$ci rozwoju przestrzennego gminy oraz spoteczno$ci lokalnej. Planowane przeznaczenie w XV
i XVI zmianie studium jest zgodne z oczekiwaniami i potrzebami gminy oraz wilascicieli terenow objetych
przedmiotowa zmiang.

SYNTEZA

Zmiany wprowadzone XV i XVI zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski zawarte sa w czesci tekstowej sktadajacej sig z:
— zalacznika Nr 1 — Synteza uwarunkowan obszaréw objetych XV i XVI zmiang Studium,
— zalgcznika Nr 4 — stanowigcy ujednolicony tekst Studium, wprowadzone zmiany oznaczono czcionka
koloru purpurowego.
oraz czgsci graficznej sktadajacej si¢ z:
— zalgeznika Nr 2.1 1 Nr 2.2 — Uwarunkowania i stan istniejacy obszaro6w objetych XV i XVI zmiang
Studium w skali 1:10000, wprowadzone informacje oznaczono zgodnie z legenda,
— zalagcznika Nr 3 — Polityka i kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000, wprowadzone
zmiany 0znaczono zgodnie z zamieszczonymi 0znaczeniami.
— zalacznika Nr 5 — dane przestrzenne.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Nieujete w zmianie studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to
w szczegblnosci zagadnien:
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—  obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

—  obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6ézn. zm.),

—  granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Ponadto w chwili obecnej dla obszaru wojewodztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy oraz nie zostaty
okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazoéw priorytetowych, ktére nalezaloby uwzgledni¢ na
obszarach zmiany studium.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego okre$lone w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski wraz ze
zmianami, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $srodowiskowe i kulturowe.]*>16

1516 XV i XVI zmiana SUIKZP wprowadzona uchwatg Nr LIV/547/ 23 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia
4 kwietnia 2023r.

[91. UZASADNIENIE

Ponizsze uzasadnienie odnosi si¢ do wymogoéw § 4 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktorym mowa, iz projekt studium zawiera:
,,uzasadnienie zawierajqce objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, wphwu uwarunkowan, o ktorych mowa wart. 10 ust. I ustawy, oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki”.

Podstawg opracowania XXI zmiany Studium jest uchwala Rady Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim Nr XLV/459/22 z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia XXI
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sedziszow Matopolski. XXI zmiana Studium dotyczy uzupelnienia obowigzujacego Studium o
ustalenia w zakresie wyznaczenia obszaru zabudowy $rodmiejskiej dla miasta Sedziszowa
Matopolskiego oraz wyznaczenia obszarow produkcyjno-ustugowych w miescie Sedziszow
Matopolski w obrebie Sedziszow Matopolski oraz Borek Wielki (obszar 1 i 2). W obszarze nr 2
zmiany dotycza réwniez wyznaczenia obszaréw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych, a
takze przebiegu tacznika autostrady A4 w sposob zapewniajacy kontynuacje drogi oznaczonej
symbolem KDG w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na charakter zmiany w zakresie wyznaczenia obszaru zabudowy $rédmiejskiej dla
miasta Sedziszowa Matopolskiego, polegajacy na uzupetieniu dokumentu Studium o pojedyncze
ustalenie okreslone wymogami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wystgpita pelna problematyka ustalen, wymaganych do uregulowania w Studium, okreslonych
w art. 10 ust. 2. Obowigzujacy dokument Studium w zakresie uwarunkowan uwzglednia wymagania
okreslone w przepisach art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia XXI zmiany Studium poza wskazaniem granic obszaru zabudowy S$rdédmiejskiej oraz
przyjeciem wytycznych do realizacji zadan w granicach wskazanego obszaru jako dodatkowych
wytycznych do uwzglednienia przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nie wplywaja na zmian¢ podstawowych kierunkow zagospodarowania, nie
wyznaczaja nowych obszarow zabudowy.

Terenom znajdujacym si¢ w granicach zmiany, w zakresie obszaru nr 1 1 2, nadano symbole
cyfrowo — literowe.

Zmiana Studium zawiera cz¢$§¢ uwarunkowan (zal. nr la i 1 b do uchwaly) oraz w czgsci
tekstowej kierunkow (zat. nr 2 uchwaty), jak rowniez rysunek Studium w skali 1:10 000 (zat. nr 3 do
uchwaty). Ustalenia zmiany Studium wyr6zniono w tekscie kolorem czerwonym, a takze na rysunkach
studium.

Przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 polityka przestrzenna okreslona
w Studium dla zabudowy produkcyjno — ustugowej (PU-21.1. — PU-21.2.), obowigzujag w takim
zakresie jak dla pozostatych terenow o tym samym preferowanym przeznaczeniu.
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Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sedziszow Matopolski wraz ze zmianami, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W czgéci uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przeanalizowano
i uwzgledniono:

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

2) stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony;

2a) diagnozg, o ktéorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jako$ci
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrone ich zdrowia, oraz zapewnienie dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajagce w szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-scickowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagania dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Analiza powyzszych uwarunkowan wykazata, iz w granicach zmian nie wystepuja:

1) obiekty i obszary objete ochrong w mysl ustawy o ochronie przyrody, obszary Natura 2000,
nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw ro$lin, porostow i grzybow;

2) obszary i obiekty zabytkowe, w granicy obszaru nr 1i 2;

3) zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia, w granicy obszaru nr 11 3;

4) obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych w granicy obszaru nr 1
i2;

5) obszary naturalnych zagrozen geologicznych;

6) udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

7) tereny gornicze;

8) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig.

Na obszarze wojewodztwa podkarpackiego Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego podjat
uchwate Nr XIII/218/25 w dniu 31 marca 2025r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
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wojewoddztwa podkarpackiego. Audyt Krajobrazowy stanowi podstawe do podejmowania dziatan
w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Granice opracowania XXI zmiany Studium potozone sa poza granicami krajobrazow
priorytetowych oraz poza granicami obszaréw o ktérych mowa w art. 38a ustawy o planowaniu
I zagospodarowania przestrzennego.

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ wynika, iz w przypadku terenow zabudowy
produkcyjno-ustugowej i przemystowej, w ramach ktorych zapotrzebowanie przekracza chtonnosé¢
prawie dwukrotnie, przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, przy czym suma powierzchni
uzytkowej projektowanych terendw nie moze by¢ wigksza niz 491 450 m?.

Przez teren gminy Sedziszow Matopolski przebiegaja bardzo wazne arterie komunikacyjne
kraju — autostrada A4 oraz droga krajowa nr 94. Na terenie gminy zostat rowniez zlokalizowany wezet
autostradowy, co zdecydowanie podnosi atrakcyjnos¢ terendw jako ustugowe, produkcyjno-ustugowe
i przemyslowe znajdujace si¢ w jego sgsiedztwie. Ponadto zdecydowanie wicksze zapotrzebowanie na
tereny ustugowe, produkcyjno-ustugowe i przemystowe bedzie determinowata utworzona na terenie
gminy specjalna strefa ekonomiczna, w ktorej zlokalizowane zaktady o zawansowanych technologiach
beda potrzebowaly do wspotpracy wielu podwykonawcéw $wiadczacych swoje ustugi na terenie
gminy Sedziszow Matopolski. Kolejnym czynnikiem zwigkszajgcym zapotrzebowanie na tereny
ustugowe, produkcyjno-ustugowe i przemystowe jest bliskie sgsiedztwo aglomeracji Rzeszowskiej
i strefy przemystowej wokot lotniska, ktore potrzebuja wielu kooperatoréw $swiadczacych dla nich
réznego rodzaju wspolprace, w zakresie produkcji i ustug. Biorac pod uwage wszystkie ww.
uwarunkowania zatozono, iz powierzchnia terenéw ustugowych, produkcyjno-ustugowych
i przemystowych w perspektywie 30 - letniej powinna si¢ potroi¢ i wzrosnag¢ o ok. 146,00 ha tj.
1.460.000 m?,

W granicach XXI zmiany studium na obszarach nr 1 i 2, o tacznej powierzchni 46,67 ha
wyznaczone zostaly kierunki rozwoju pod zabudowe¢ produkcyjno — ustugowa. W obszarze
nr 2 przewiduje si¢ takze lokalizacj¢ drogi.

Wobec powyzszego przeznaczenie terendOw w zmianie studium pod zabudowe jest zasadne.
Wszystkie obszary zmiany studium stanowig tereny inwestycyjne usytuowane w bezposrednim
sasiedztwie sieci komunikacyjnej miasta.

Uwzgledniono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, w tym potrzeby i mozliwosci
rozwoju miasta i gminy Se¢dziszow Malopolski.

Z bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz w przypadku terenow zabudowy
mieszkaniowej zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 30 letniej w XV 1 XVI zmianie
wyliczono na 829 399,00 m? (miasto 580 579 m?, obszar wiejski 248 820 m?). Réznica pomigdzy
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe (829 399,00 m?), a catkowita chtonno$cig obszarow (330 576
m?), wynosi 498 823 m?. Ww. zmiana okre$lala m.in. kierunek rozwoju dla nowych terenow
zabudowy jednorodzinnej o powierzchni 3,5 ha. Zmiana ta w nieznacznym stopniu wykorzystata
powierzchni¢ jaka zostata wskazana w analizach pod nowg zabudowe mieszkaniowg. Aktualnie, po
uwzglednieniu ww. zmiany, powierzchnia jaka stanowi réznice pomigdzy zapotrzebowaniem na nowa
zabudowe a catkowitg chlonnoscig obszaréw wynosi 463 823 m? Powierzchnia taka umozliwia
ustalenie nowych kierunkow rozwoju dla obszaréow objetych XXI zmiang Studium, zwigzanych z
mieszkalnictwem. XXI zmiana Studium obejmuje obszary o tacznej powierzchni 12,9301 ha, co
stanowi 129 301 m?.

Przeprowadzone analizy spoteczne wskazujace m.in. prognoze¢ demograficzng dla gminy
Sedziszow, przedstawionag w horyzoncie czasowym obejmujagcym 30 lat, wykazata wzrost
mieszkancoéw do roku 2046 do liczby 26 417 oséb, liczba ludnos$ci bedzie si¢ zwiekszac o ok. 4%.
Mozliwoéci finansowania wykazata, ze gmina jest w dobrej sytuacji finansowej, pozwalajacej na
realizacj¢ dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju gminy i w przysztosci
bedzie w stanie prowadzi¢ kolejne inwestycje w celu zaspokojenia potrzeb obecnych i przyszlych
mieszkancéw. Ma mozliwosci finansowe pozwalajace na rozbudoweg 1 unowocze$nianie
infrastruktury, natomiast nalezy przyja¢, ze nie wszystkie tereny wyznaczone w Studium jako nowe
tereny inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy przemystowych musza skutkowac¢ koniecznoscia
realizowania zadan wtasnych gminy i zwigkszania obcigzen finansowych.
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W granicach XXI zmiany studium wyznaczone zostaly kierunki rozwoju pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, w obszarze nr 2 .

Wobec powyzszego przeznaczenie terend6w w zmianie studium pod zabudowe jest zasadne.
Obszar nr 2 zmiany studium stanowig tereny inwestycyjne usytuowane w bezposrednim sgsiedztwie
sieci komunikacyjnej miasta. Zmiana Studium wynika z konieczno$ci usci$lenia polityki przestrzennej
gminy i dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy oraz
spotecznosci lokalnej. Planowane przeznaczenie w XXI zmianie studium jest zgodne z oczekiwaniami
i potrzebami gminy oraz wtascicieli terenéw objetych przedmiotowa zmiang.

Nieujete w zmianie studium zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy 0 planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to

w szczegolnosci zagadnien:

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

— obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.]

2L XXI1 zmiana SUiKZP wprowadzona uchwatg Nr ........... Rady Migjskiej w Sedziszowie Malopolskim z dnia ............. 2025r.

ANEKS: Karty Planow Miejscowych

Ustala si¢ obowiazek sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego dla nastgpujacych
obszarow:

Obszar miasta Sedziszow Malopolski (fragment)

Obszar rejonu wezta drogowego 1 wsi Borek Wielki

Teren gorniczy ,,Sedziszow”

Teren gorniczy ,,Nosowka - Gaz”

Teren gorniczy ,,Czarna Sedziszowska”

arwdE

Obszar miasta Sedziszow Malopolski
-Karta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-

Obszar planu:

Teren miasta S¢dziszéw Matopolski

Przedmiot planu:

Uksztattowanie atrakcyjnego 1 funkcjonalnego o$rodka, dla réznych funkcji miejskich,
z podkresleniem znaczenia Se¢dziszowa Matopolskiego jako centrum gminnego.

Istnieje mozliwos$¢ sporzadzania planéw miejscowych dla podobszarow.

Przedmiotem opracowania powinny by¢ szczegdlnie podobszary miasta obejmujace:

e Centrum miejscowosci, w tym zachowany zabytkowy uktad urbanistyczny

e Teren dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

e Teren strefy wytworczo-ustlugowej , w tym tereny restrukturyzacji istniejgcego przemystu.
Zalecenia szczegolowe:

Plan centrum miejscowosci jest planem zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji,
uwzgledniajacym szczegdlne walory architektoniczne i krajobrazowe zabytkowego zespotu
urbanistycznego;

Plan terenow dla zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jest planem zagospodarowania
przestrzennego i rozwoju zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego;
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Plan terenow strefy wytworczo-ustugowej jest planem zagospodarowania przestrzennego
i przeksztatcania terenow przemystowych i poprzemystowych w kierunku realizacji celow lokalnego
rozwoju gospodarczego

Zakres koordynacji z innymi planami:

Plany podobszaréw miasta wzajemnie skoordynowane.

Bezposrednie powigzania przestrzenne i funkcjonalne miasta z obszarem zabytkowego zespolu
dworsko-parkowego ,,Gora Ropczycka”, oraz obszarem rejonu wezta drogowego i wsi Borek Wielki.
Poprzez dojscia piesze 1 S$ciezki rowerowe powigzania centrum miejskiego z obszarami
mieszkaniowymi i rekreacyjnymi w poludniowej 1 pétnocnej czesci gminy, jak i na kierunku Wschod-
Zachod.

Skala opracowania:

1:2000 i 1:500

Obszar rejonu wezla drogowego i wsi Borek Wielki
-Karta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-

Obszar planu:

Tereny w otoczeniu planowanego wezta drogowego autostrady A-4 (wschdd-Zachod) i drogi krajowej
(P6Inoc-Potudnie) w rejonie wsi Borek Wielki.

Przedmiot planu:

Porzadkowanie i ksztaltowanie zagospodarowania terendow i zabudowy wsi, z uwzglednieniem
polozenia w rejonie wezta autostradowego i wysokich waloréw ekonomicznych terenu dla rozwoju
funkcji ustugowych i sktadowo-produkcyjnych.

Powigzanie drogowe do autostrady, z okresleniem zagospodarowania terenéw w otoczeniu drogowym.
Zalecenia szczegolowe:

Ochrona zabytkowego charakteru uktadu przestrzennego wsi Borek Wielki i terenow zielonych
wzdtuz potoku Budzisz.

Ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wsi Boreczek, z czgsciowym
odtworzeniem elementow krajobrazu urzadzonego. Zakaz lokalizacji obiektow o duzej kubaturze lub
w inny sposob silnie oddziatujacych i1 dysharmonijnych z tradycyjng zabudowa i naturalnym
otoczeniem. Lokalizacja nowej zabudowy na historycznych siedliskach zabytkowych uktadow
ruralistycznych.

Skala opracowania:

1:2000 i 1:500

Teren gorniczy ,,Sedziszow”
-Karta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-

Obszar planu:

Teren gorniczy, w tym obejmujacy czgsciowo tereny miejscowosci Goéra Ropczycka

Przedmiot planu:

Ustalenia przeznaczenia i zasada zagospodarowania terenu, w powigzaniu z elementami

warunkujacymi jego trwato$¢ i mozliwo$¢ przeksztatcen i wydobywania kopalin.

Celem regulacji jest zapewnienie integracji dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego

dla wykonywania uprawnien przedsi¢gbiorcy okreslonych w koncesji przy rownoczesnym zapewnieniu

bezpieczenstwa publicznego, ochrony $rodowiska, w tym obiektdow budowlanych oraz ustalenie

wielkosci dopuszczalnych wpltywow przewidywanej eksploatacji w zalezno$ci od przeznaczenia i

zasad zagospodarowania terenu objetego planem, a takze zasad odpowiedzialnoSci za negatywne

skutki eksploatacji.

Zalecenia szczegolowe:

Plan powinien zawiera¢ migdzy innymi takie ustalenia jak:

- oznaczenie obszaru gorniczego i terenu gorniczego bedacego przedmiotem planu,

- wyznaczenie i okreSlenie zasad przeksztalcania terendw istniejacych i projektowanych obiektow
zaktadu gorniczego oraz obiektow pomocniczych zaktadu,

- wyznaczenie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej zaktadu goérniczego,

58




- sposoby utylizacji odpadow kopalnianych i wod podziemnych,

- zasady likwidacji i przeksztatcania zaktadu gorniczego wraz z infrastrukturg techniczng, drogami,
kolejowymi oraz zasady likwidacji skutkow dziatalnosci,

- okreslenie stref zagrozenia tapaniami i wstrzagsami goérniczymi, zagrozenia geotechnicznego,
wodnego i powodziowego, pozarami i wybuchami,

- okreslenie innych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego w sieci gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz starych nieczynnych wyrobisk gorniczych, w tym potaczonych z
powierzchnig,

- wyznaczenie terenow do rekultywacji oraz ustalenie warunkéw przeprowadzenia rekultywacji,

- ustalenie kategorii wpltywow gorniczych na powierzchni¢ terenéw i okreSlenie przydatnosci
terenow do zabudowy,

- ustalenie innych warunkéw ochrony srodowiska jak np. emisji zanieczyszczen, hatasu i wibracji,

- okres$lenie warunkow profilaktyki budowlanej istniejacych 1 projektowanych obiektow
budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

- ustalenie zasiggu filarow ochronnych,

- ustalenie zasiggu wyrobisk gérniczych,

- okres$lenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty zwigzanej z zmiang wartoS$ci
nieruchomosci w zwigzku z wprowadzona zmiang planu.

Zakres koordynacji z innymi planami:

Uwzglednia¢ ustalenia zawarte w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszéw Matopolski.

Teren gorniczy ,,Nosowka - Gaz”
-Karta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-

Obszar planu:

Teren gorniczy, w tym obejmujacy czgsciowo tereny miejscowosci Bedziemysl

Przedmiot planu:

Ustalenia przeznaczenia 1 zasada zagospodarowania terenu, w powigzaniu z elementami

warunkujgcymi jego trwato$¢ i mozliwos¢ przeksztatcen i wydobywania kopalin.

Celem regulacji jest zapewnienie integracji dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego

dla wykonywania uprawnien przedsiebiorcy okreslonych w koncesji przy réwnoczesnym zapewnieniu

bezpieczefnstwa publicznego, ochrony s$rodowiska, w tym obiektow budowlanych oraz ustalenie

wielkosci dopuszczalnych wpltywow przewidywanej eksploatacji w zaleznosci od przeznaczenia i

zasad zagospodarowania terenu objetego planem, a takze zasad odpowiedzialno$ci za negatywne

skutki eksploatacji.

Zalecenia szczegolowe:

Plan powinien zawiera¢ mi¢dzy innymi takie ustalenia jak:

- oznaczenie obszaru gorniczego i terenu gorniczego bedacego przedmiotem planu,

- wyznaczenie i okre$lenie zasad przeksztalcania terendéw istniejacych i projektowanych obiektow
zaktadu gorniczego oraz obiektow pomocniczych zaktadu,

- wyznaczenie istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej zaktadu gorniczego,

- sposoby utylizacji odpadow kopalnianych i wod podziemnych,

- zasady likwidacji i przeksztatcania zaktadu gorniczego wraz z infrastrukturg techniczng, drogami,
kolejowymi oraz zasady likwidacji skutkow dziatalnosci,

- okreslenie stref zagrozenia tapaniami i wstrzgsami gorniczymi, zagrozenia geotechnicznego,
wodnego i powodziowego, pozarami i wybuchami,

- okreSlenie innych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego w sieci gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz starych nieczynnych wyrobisk gorniczych, w tym potaczonych z
powierzchnia,

- wyznaczenie terenow do rekultywacji oraz ustalenie warunkoéw przeprowadzenia rekultywacji,

- ustalenie kategorii wplywow gorniczych na powierzchni¢ terendw i okreslenie przydatnosci
terenow do zabudowy,

- ustalenie innych warunkow ochrony $rodowiska jak np. emisji zanieczyszczen, hatasu i wibracji,

- okreslenie warunkow profilaktyki budowlanej istniejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
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- ustalenie zasiggu filarow ochronnych,

- ustalenie zasiggu wyrobisk gorniczych,

- okres$lenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty zwiazanej z zmiang warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z wprowadzona zmiang planu.

Zakres koordynacji z innymi planami:

Uwzglednia¢ ustalenia zawarte w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszéw Matopolski.

Teren gorniczy ,,Czarna Sedziszowska”
-Karta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-

Obszar planu:

Teren gorniczy, w tym obejmujacy tereny miejscowosci Krzywa

Przedmiot planu:

Ustalenia przeznaczenia i zasada zagospodarowania terenu, w powigzaniu z elementami

warunkujacymi jego trwato$¢ i mozliwo$¢ przeksztatcen i wydobywania kopalin.

Celem regulacji jest zapewnienie integracji dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego

dla wykonywania uprawnien przedsigbiorcy okreslonych w koncesji przy rownoczesnym zapewnieniu

bezpieczenstwa publicznego, ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych oraz ustalenie

wielkosci dopuszczalnych wpltywow przewidywanej eksploatacji w zaleznosci od przeznaczenia i

zasad zagospodarowania terenu objetego planem, a takze zasad odpowiedzialnosci za negatywne

skutki eksploatacji.

Zalecenia szczegolowe:

Plan powinien zawiera¢ mi¢dzy innymi takie ustalenia jak:

- oznaczenie obszaru gorniczego i terenu gorniczego bedacego przedmiotem planu,

- wyznaczenie i okreslenie zasad przeksztalcania terendw istniejacych i projektowanych obiektow
zaktadu gorniczego oraz obiektow pomocniczych zaktadu,

- wyznaczenie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej zaktadu gérniczego,

- sposoby utylizacji odpadow kopalnianych i wod podziemnych,

- zasady likwidacji i przeksztatcania zaktadu gorniczego wraz z infrastrukturg techniczng, drogami,
kolejowymi oraz zasady likwidacji skutkow dziatalnosci,

- okreslenie stref zagrozenia tapaniami i wstrzagsami goérniczymi, zagrozenia geotechnicznego,
wodnego i powodziowego, pozarami i wybuchami,

- okreslenie innych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego w sieci gazowej, wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz starych nieczynnych wyrobisk goérniczych, w tym polaczonych z
powierzchnia,

- wyznaczenie terenow do rekultywacji oraz ustalenie warunkow przeprowadzenia rekultywacii,

- ustalenie kategorii wpltywow gorniczych na powierzchni¢ terenéw 1 okreSlenie przydatnosci
terenéw do zabudowy,

- ustalenie innych warunkéw ochrony srodowiska jak np. emisji zanieczyszczen, halasu i wibracji,

- okreslenie warunkow profilaktyki budowlanej istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

- ustalenie zasiggu filarow ochronnych,

- ustalenie zasiggu wyrobisk gérniczych,

- okreS§lenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty zwigzanej] z zmiang wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z wprowadzona zmiang planu.

Zakres koordynacji z innymi planami:

Uwzglednia¢ ustalenia zawarte w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski.
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