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1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY SEDZISZOW MALOPOLSKI OBSZAROW:

1.

Obszar nr 1 o powierzchni okoto 31,67 ha potozony jest w jednostce
ewidencyjnej 181504 5 obreb 0003 Borek Wielki — Sedziszow Matopolski —
miasto, po potnocnej stronie autostrady A4, w kierunku zachodnim od wezta
zjazdowego ,Sedziszéw”.

Obszar nr 2 o powierzchni okoto 27,93 ha potozony jest w jednostce
ewidencyjnej 181504 _5 obreb 0003 Borek Wielki — Sedziszow Matopolski —
miasto, po potudniowej stronie autostrady A, na potudniowy - wschod od wezta
Zjazdowego ,Sedziszéw”.

Obszary nr 1 oraz nr 2, w granicach XXI zmiany Studium posiadaja powierzchnie
okoto 59,6 ha.

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE ORAZ STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

2.1. Dotychczasowe zagospodarowanie:

W granicach XXI zmiany Studium:

Obszar nr 1 stanowig gtéwnie grunty rolne i pastwiska, w tym ugory i tereny
odtogowane oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Ponadto w granicach
obszaru, we wschodniej jego czesci zlokalizowane sg tereny zabudowy
ustugowej;

Obszar nr 2 stanowig gtéwnie grunty rolne i pastwiska, w tym ugory i tereny
odtogowane oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Na fragmencie w czesci
potudniowo-wschodniej wystepujg grunty lesne. Zlokalizowany jest tutaj rowniez
niewielki zbiornik wodny. Ponadto w granicach obszaru, w zachodniej jego czesci
zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uktad
komunikacyjny obszaru stanowi droga powiatowa ul. Krucza oraz droga gminna
ul. Wiejska. Przez obszar w czesci potudniowej przeptywa ciek wodny uchodzgcy
do Bystrzycy.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie, w obowigzujagcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego:
W granicach XXI zmiany Studium:
Obszar nr 1 czesciowo znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXI/193/08
Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
lesnych i przeznaczonych do zalesienia w gminie Sedziszow Matopolski - lezy w
terenach oznaczonych jako: ZL — tereny przeznaczone do zalesienia oraz Ls —
tereny laséw istniejgcych;
Obszar nr 2 w czesci potudniowo-zachodniej znajduje sie w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr V/29/11 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim
z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla drogi publicznej taczgcej
autostrade A4 z drogg krajowg Nr 4 na odcinku przebiegajgcym przez Borek
Wielki. — lezy w terenach oznaczonych jako: KD — tereny drég publicznych, R —
tereny rolne oraz 2WS — tereny wod otwartych.



2.3. Uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami:
W granicach XXI zmiany Studium: przez:
Przez obszar nr 1, w czesci potnocno-zachodniej przebiega krétki odcinek sieci
wodociggowej,
Przez obszar nr 2 przebiegajg sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia
oraz niskiego napiecia, sie¢ wodociggowa i gazowa.

Gospodarka odpadami realizowana jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy o0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

Przez obszary objete XXI zmiang Studium nie przebiegajg linie
elektroenergetyczne wysokich oraz najwyzszych napie¢ oraz gazociggi
wysokiego cisnienia.

2.4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
W granicach XXI zmiany Studium:
Obszar nr 1 - powigzany jest z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym,
istniejgcg drogg serwisowg Autostrady A4, przebiegajgcg w sgsiedztwie
potudniowej granicy obszaru, poza granicami objetymi zmiang Studium;
Obszar nr 2 - powigzany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym istniejgca
drogg gminng ul. Wiejskg oraz istniejgcg drogg powiatowg ul. Kruczg.

3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY.
W granicach XXI zmiany Studium w istniejgcym stanie zagospodarowania
dominujg grunty rolne i pastwiska czesciowo odtogowane oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione. Znacznie mniejszy udziat majg tereny pozostate
tj. leSne oraz tereny zabudowane. Uzupetnienie stanowig ciggi komunikacyjne.

4. DIAGNOZA, O KTOREJ MOWA W ART. 10A UST. 1 USTAWY Z DNIA 6
GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH PROWADZENIA POLITYKI ROZWOJU,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY.

W granicach XXI zmiany Studium uwzglednione zostaty uwarunkowania wynikajgce
z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej wynikajgce ze
,otrategii Rozwoju Gminy Sedziszéw Matopolski na lata 2021 — 2030”
W strategii rozwoju wyznaczono kierunki zwigzane m.in. z:
— wzrostem atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy Sedziszéw Matopolski,
— prowadzeniem skoordynowanej polityki w zakresie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

5.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego:
Rzezba terenu
Obszar nr 1 wedlug ©podzialu fizyczno-geograficznego  Polski
potozony jest w Kotlinie Sandomierskiej, w mezoregionie Pradolina Podkarpacka.
Jest to fragment wysoczyzny wodnolodowcowej, o mato urozmaiconej
powierzchni, niewielkich spadkach (0-2%). Morfologia tego terenu nie stwarza
ograniczen w jego zagospodarowaniu.
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Obszar nr 2 wedlug podziatu fizyczno-geograficznego  Polski
potozony jest w Kotlinie Sandomierskiej, w mezoregionie Pradolina Podkarpacka.
Wysoczyzna wodnolodowcowa w tym rejonie cechuje sie zréznicowaniem
wysokosci i spadkow terenu, ktére wynoszg od 0% do ponad 8%. Pradolina
Podkarpacka jest to obnizenie u podn6za Karpat, wytworzone przez odptywajgce
wody topniejgcego lodowca w czasie recesji krakowskiej. Tworzy jg wyrownana
powierzchnia o niewielkich nachyleniach (0-2%).

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaréw objetych XXI zmiang
Studium, morfologia terendw nie stwarza ograniczen w ich zagospodarowaniu.
Warunki gruntowe sg korzystne dla bezposredniego fundamentowania
budynkéw. Dla lokalizacji dtuzszych budynkow w obszarze nr 2 moze byc¢
wymagana niwelacja terenu. W obszarach lokalnie mogg ptycej wystgpi¢ wody
gruntowe, co moze mie¢ wptyw na posadowienie obiektow.

Gleby

W obszarach nr 1 i nr 2 wystepujg gleby mineralne powstate z utworow
wodnolodowcowych. Decydujgcy wptyw na zréznicowanie gleb pod wzgledem
typu, rodzaju i gatunku majg: budowa geologiczna (geneza i charakter skaty
macierzystej), rzezba terenu, warunki topoklimatyczne, stosunki wodne,
roslinnos¢ oraz gospodarcza dziatalnos¢ cztowieka. W obrebie omawianych
terendw gleby mineralne wytworzone zostaty z glin piaszczystych, glin pylastych,
gtdbwnie z utwordéw piaszczystych. Dominujg gleby klasy V i VI gruntow ornych
oraz uzytki zielone (tgki i pastwiska) na gruntach klasy IV i V.

5.2. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:
W obszarach objetych XXI zmiang Studium zgodnie z ewidencjg gruntow
wystepuja:
Obszar nr 1. R-grunty orne, Ps-pastwiska, t-tgki, Lzr-grunty zadrzewione
i zakrzewione, N-nieuzytki, Ls — lasy, W-rowy, dr-drogi.
W obszarze nr 2, zgodnie z ewidencjg wyrdznia sie klasy 1V, V, VI. Znajdujg sie
tu grunty leSne oznaczone jako Ls V (o powierzchni 0,10 ha) wymagajgce zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne (przy
zagospodarowaniu na cele inne niz lesne).
W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo terendéw lesnych,
zachowujgc odlegtosci zapewniajgce bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

5.3.  Wody powierzchniowe i podziemne:
W granicach XXI zmiany Studium:
Obszar nr 1. potozony jest w zlewniach dwoch jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP):
- PLRW 200017218929 ,Tuszymka” - jest to potok nizinny piaszczysty. Jest to
silnie zmieniona czes¢ wod, ktoérej potencjat ekologiczny okreslono jako
umiarkowany. Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie
umiarkowanego stanu ekologicznego i stanu chemicznego: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry. Termin osiggniecia celu sSrodowiskowego
okreSlono na 2027 r. Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow
Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele Srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikow: 10, MMI, benzo(a)piren(w).




- PLRW 20006218869 ,Bystrzyca’- jest to potok wyzynny weglanowy
z substratem drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych. Jest to silnie
zmieniona czes¢ wod, o stabym potencjale ekologiczny. Celami srodowiskowymi
dla tej JCWP jest uzyskanie umiarkowanego stanu ekologicznego i dobrego
stanu chemicznego. Termin osiggniecia celu Srodowiskowego okreslono na 2027
r. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celdéw
Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy.

W obszarze tym nie wystepujg powierzchniowe wody ptyngce tudziez stojgce.

Obszar nr 2: potozony jest w zlewni jednolitej czesci woéd powierzchniowych
(JCWP) PLRW 20006218869 ,Bystrzyca”. Przez obszar przeptywa ciek
uchodzgcy do Bystrzycy.

Obszar nr 1 i nr 2 zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod podziemnych
(JCWPd), potozone sg w JCWPd o kodzie PLGW2000134, dla ktorej stan wod
chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest to czes¢ wod niezagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Celem Srodowiskowym dla tej
czesci wod podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd
znajduje sie w wykazie obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode.

W obszarze nr 1 podtoze budujg utwory piaszczyste, wody zwigzane sg
z piaskami lub pospdtkami. W czesci, gdzie utwory spoiste wystepujg stosunkowo
ptytko, wody podziemne wystepujg w utworach piaszczystych lub pospoétkach
podscielajgcych utwory spoiste. Nawiercono je na gtebokosci 3,1 m p.p.t. lub nie
stwierdzono do gtebokosci 4,0 m. Wody podziemne zwigzane z utworami
piaszczystymi, w czesci terendw, gdzie brak warstwy izolujgcej, nalezy chroni¢
przed mozliwoscig zanieczyszczenia. Wody podziemne w obszarze nr 2
zwigzane sg z osadami piaszczystymi. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym,
wystepujgcym na gtebokosci od 1,2 do ponad 4,0 m, w zaleznosci od wyniesienia
terenu. Poziom ten zasilany jest gtéwnie przez infiltrujgce wody opadowe.

Obydwa obszary objete XXI zmiang Studium potozone sg poza granicami
GZWP Nr 425. W ich granicach nie wystepujg ujecia woéd podziemnych ze
strefami ochronnymi.

5.4. Krajobraz:

Obszary nr 1 i 2, potozone sg poza granicami Mielecko - Kolbuszowsko -
Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obydwa obszary cechujg sie
przecietnymi walorami krajobrazowymi. W ich granicach elementem
dominujgcym sg obecnie roznowiekowe i roznogatunkowe zadrzewienia
i zakrzewienia bedgce efektem sukcesji naturalnej sukcesji oraz tereny zajete
przez gatunki charakterystyczne dla terenéw odtogowanych.

W granicach obszaru nr 1 i 2 wystepuje krajobraz kulturowy harmonijny:
uprawowy a w ich sgsiedztwie osadniczo — rolniczy, szczegdlnie w rejonie
obszaru nr 2. Dziatalno$¢ cztowieka w sgsiedztwie obszarow, ze wzgledu na ich
lokalizacje przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych, w tym autostradzie A4,



ukierunkowana zaczyna by¢ na ksztaltowanie krajobrazu miejskiego,
w szczegolnosci przemystowego.

5.5.  Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych:
Obszary nr 1i nr 2 objete XXI zmiang Studium zlokalizowane sg poza obszarami
Natura 2000, w ich granicach nie wystepujg takze obiekty i obszary objete
ochrong w mys$| ustawy o ochronie przyrody. W obszarach nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkow roslin, porostéw i grzybow.

6. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
W obszarach XXI zmiany Studium:
— brak jest zasobéw kulturowych, w tym krajobrazu kulturowego,
0 szczegolnych walorach wymagajgcego ochrony,
— nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej,
— obszar lezy poza obszarami ekspozyciji obiektow zabytkowych i dobr kultury
wspotczesne;.
W granicach obszaru nr 2 zlokalizowane sg ponizsze stanowiska archeologiczne:
— nrl12 (AZP 102-73/21) — slad osadnictwa epoka kamienia oraz nieokreslona
osada,
— nr 14 w czesci w granicach obszaru (AZP 102-73/23) — Slad osadnictwa
kultury przeworskiej oraz nieokreslona osada,
— nr 15 (AZP 102-73/24) — osada kultury przeworskiej,
— nr 16(AZP 102-73/25) — slad osadnictwa wczesno sredniowiecznego.

7. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLONE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANICE
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Na obszarze wojewoddztwa podkarpackiego Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego
podjat uchwate Nr Xl11/218/25 w dniu 31 marca 2025r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa podkarpackiego. Audyt Krajobrazowy stanowi
podstawe do podejmowania dziatan w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu.
W dokumencie identyfikowane sg krajobrazy wystepujace na obszarze
wojewodztwa, okresla sie ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich
wartosci, a takze wskazuje krajobrazy priorytetowe, czyli te ktdre sg szczegdinie
cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne Ilub estetyczno -
widokowe, i jako takie wymagajg zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego
ksztattowania.

Granice opracowania XXI zmiany Studium potozone sg poza granicami krajobrazéow
priorytetowych oraz poza granicami obszaréow o ktérych mowa w art. 38a ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego.



8.

10.

WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA, ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 19
LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM
PROJEKTOWANIEM,;

Planowana zmiana kierunkow rozwoju w granicy obszaréw nr 1 i 2, tj. na tereny
produkcyjno — ustugowe ze wzgledu na potozenie ich w sgsiedztwie autostrady A4
i wezta autostradowego ,Sedziszow” ocenia sie jako korzystng i nie majgcg wptywu
na pogorszenie warunkow i jakosci zycia mieszkancow. Przeksztatcenia obszaréw
nr 1 i 2 wptyng korzystnie na rozwdj spoteczno — gospodarczy miasta Sedziszow
Matopolski. Nie pogorszg dostepnosci ustug publicznych z zakresu opieki
zdrowotnej, oswiaty, kultury, sportu, w tym dla osob ze szczegbdlnymi potrzebami.

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Obszar nr 1 i obszar nr 2 potozne sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz poza obszarami objetymi ruchami masowymi.

Potudniowa cze$¢ obszaru nr 1 znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu
komunikacyjnego, ktérego zrodtem jest autostrada A4.

POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — DOTYCZY OBSZAROW
OBJETYCH XXI ZMIANA STUDIUM.

Dla potrzeb sporzadzanej zmiany IX i X Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miast i Gminy Sedziszow
Matopolski, przyjetej uchwatg Nr XLV/449/18 Rady Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim z dnia 29 stycznia 2018 r., uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzone analizy:

1) ekonomiczne wskazujg systematyczny wzrost dochodéw gminy, co znajduje
takze potwierdzenie Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Sedziszow na
lata 2021-2032 (Uchwata Nr XXXVII/326/2021 Rady Miejskiej Sedziszoéw
z dnia 16 wrzesnia 2021 r.). Wg zat. nr 1 dochody ogdétem w roku 2025
wyniostg 70 540 000,00 zt a w roku 2032 wyniostg 84 856 000,00 zt.
Prognozowany wzrost wynosi 14 316 000 zt;

2) Srodowiskowe wskazujg, iz potozenie gminy oraz warunki $rodowiska
naturalnego sprawiajg, ze na znacznej czesci jej obszaru (w tym w obszarze
zmian) nie ma przeciwwskazan dla lokalizacji zabudowy, przy czym powinno
sie dgzy¢ do uzupetniania ukfadu osadniczego, w ramach obszaréw
wyposazonych w infrastrukture techniczng, wzdtuz istniejgcych lokalnych
uktadéw drogowych. Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko nie powinno
dopuszcza¢ sie do rozlewania sie zabudowy i niekontrolowanego
zagospodarowania terendw rolniczych;

3) spoteczne wskazujgce m.in. prognoze demograficzng dla gminy Sedziszéw,
przedstawiong w horyzoncie czasowym obejmujgcym 30 lat, (wg danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego); prognoza demograficzna wykazata wzrost
mieszkancow do roku 2025 do liczby 23 802 osob; wg aktualizowanych, na
potrzeby XV i XVI zmiany Studium, analiz demograficznych oraz danych GUS
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wynika, ze liczba ludnosci w gminie Sedziszéw Matopolski na przestrzeni
najblizszych 30 lat bedzie sie zwieksza¢ o ok. 7% w okresie kolejnych
dziesiecioleci i w roku 2046 osiggnie 28770 osoby.

4) mozliwosci finansowania wykazata dobra kondycje finansowa, ktéra zapewni
realizacje inwestycji wynikajgcych z uchwalania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jezeli bedg one roztozone sukcesywnie
na przestrzeni kolejnych lat.

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz w przypadku terenéw
zabudowy produkcyjno-ustugowej i przemystowej, w ramach ktorych
zapotrzebowanie przekracza chionnos¢ prawie dwukrotnie, przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, przy
czym suma powierzchni uzytkowej projektowanych terenéw nie moze by¢ wieksza
niz 491 450 m?,

Przez teren gminy Sedziszéw Matopolski przebiegajg bardzo wazne arterie
komunikacyjne kraju — autostrada A4 oraz droga krajowa nr 94. Na terenie gminy
zostat rowniez zlokalizowany wezet autostradowy, co zdecydowanie podnosi
atrakcyjnos¢ terendw jako ustugowe, produkcyjno-ustugowe i przemystowe
znajdujgce sie w jego sagsiedztwie. Ponadto zdecydowanie wigksze
zapotrzebowanie na tereny ustugowe, produkcyjno-ustugowe i przemystowe bedzie
determinowata utworzona na terenie gminy specjalna strefa ekonomiczna, w ktore;j
Zlokalizowane zaktady o zawansowanych technologiach bedg potrzebowaty do
wspotpracy wielu podwykonawcow swiadczgcych swoje ustugi na terenie gminy
Sedziszéw Matopolski. Kolejnym czynnikiem zwiekszajgcym zapotrzebowanie na
tereny ustugowe, produkcyjno-ustugowe i przemystowe jest bliskie sgsiedztwo
aglomeracji Rzeszowskiej i strefy przemystowej wokoét lotniska, ktére potrzebujg
wielu kooperatoréw swiadczgcych dla nich réznego rodzaju wspotprace, w zakresie
produkcji i ustug. Biorgc pod uwage wszystkie ww. uwarunkowania zatozono, iz
powierzchnia terenéw ustugowych, produkcyjno-ustugowych i przemystowych
w perspektywie 30 - letniej powinna sie potroi¢ i wzrosng¢é o ok. 146,00 ha
tj. 1.460.000 m?.

Jak wskazano w czesci uwarunkowan dla zmiany nr XV i XVI: ,Biorgc pod uwage
caftoksztaft przeprowadzonych analiz, wynikajgce z nich maksymalne
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno — ustugowe
i przemystowe oraz porownujgc je do chtonnoS$ci tych terendw wynikajgcej
Z obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
terenow  przeznaczonych ~w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, na terenie gminy SedziszOw  Maftopolski  wystepuje
zapotrzebowanie zarowno na nowe tereny mieszkaniowe jak i ustugowe oraz
produkcyjne.

Zapotrzebowanie to wynika w duzej mierze z usytuowania gminy zarOwno przy
gtownych szlakach komunikacyjnych kraju, jak i bliskosci najwiekszego miasta
regionu jakim jest Rzeszow. Czynniki te winny determinowac¢ w kolejnych latach
zwiekszone zapotrzebowanie na terenie gminy Sedziszow Matopolski na nowe
tereny pod mieszkalnictwo jaki i ustugi oraz przemyst. Zapotrzebowanie to bedzie
zarowno w obrebie terenu miasta jak i w obrebie terenow wiejskich gminy.
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W granicach XXI zmiany studium na obszarach nr 1 i 2, o fgcznej powierzchni 46,67
ha wyznaczone zostaty kierunki rozwoju pod zabudowe produkcyjno — ustugowa.
W obszarze nr 2 przewiduje sie takze lokalizacje drogi, a takze rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wobec powyzszego przeznaczenie terendw w zmianie studium pod zabudowe jest
zasadne. Wszystkie obszary zmiany studium stanowig tereny inwestycyjne
usytuowane w bezposrednim sgsiedztwie sieci komunikacyjnej miasta.

W uchwalonej w roku 2023 XV i XVI zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sedziszow Matopolski, przyjetej
uchwatg Nr LIV/547/23 z dnia 4 kwietnia 2023 r. uwzgledniono uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
mozliwosci finansowania oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Przeprowadzone analizy spoteczne wskazujgce m.in. prognoze demograficzng dla
gminy Sedziszéw, przedstawiong w horyzoncie czasowym obejmujgcym 30 lat,
wykazata wzrost mieszkancow do roku 2046 do liczby 26 417 oséb, liczba ludnosci
bedzie sie zwiekszac o ok. 4%.

Mozliwosci finansowania wykazata, ze gmina jest w dobrej sytuacji finansowej,
pozwalajgcej na realizacje dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozgdanego poziomu
rozwoju gminy i w przysztosci bedzie w stanie prowadzi¢ kolejne inwestycje w celu
zaspokojenia potrzeb obecnych i przysztych mieszkancow. Ma mozliwosci
finansowe pozwalajgce na rozbudowe i unowoczesnianie infrastruktury, natomiast
nalezy przyja¢, ze nie wszystkie tereny wyznaczone w Studium jako nowe tereny
inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy przemystowych muszg skutkowac
koniecznoscig realizowania zadan wiasnych gminy i zwiekszania obcigzen
finansowych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 30 letniej w ww. zmianie
wyliczono na 829 399,00 m? (miasto 580 579 m?, obszar wiejski 248 820 m?).
Roznica pomiedzy zapotrzebowaniem na nowa zabudowe (829 399,00 m?),
a catkowitg chtonnoscig obszarow (330 576 m?), wynosi 498 823 m?,

XV i XVI zmiana okreslata m.in. kierunek rozwoju dla nowych terenéw zabudowy
jednorodzinnej o powierzchni 3,5 ha. Zmiana ta w nieznacznym stopniu
wykorzystata powierzchnie jaka zostata wskazana w analizach pod nowg zabudowe
mieszkaniowg. Aktualnie, po uwzglednieniu ww. zmiany, powierzchnia jaka stanowi
réznice pomiedzy zapotrzebowaniem na nowa zabudowe a catkowitg chtonnoscig
obszarow wynosi 463 823 m?. Powierzchnia taka umozliwia ustalenie nowych
kierunkow rozwoju dla obszaréw objetych XXI zmiang Studium, zwigzanych
Z mieszkalnictwem.

STAN PRAWNY GRUNTOW

Obszar 1 stanowi wtasnos¢ oséb prywatnych oraz wiasnos¢ Powiatu ropczycko —
sedziszowskiego (dz. ew. nr 1258/5).

Obszar 2 stanowi wlasnosc¢ oséb prywatnych.
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13.

14.

15.

16.

WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH;

Na obszarach nr 1 i 2 objetych XXI zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny
chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszary nr 1 i nr 2 objete XXI zmiang Studium zlokalizowane sg poza obszarami
Natura 2000, w ich granicach nie wystepujg takze obiekty i obszary objete ochrong
w mysl ustawy o ochronie przyrody. W obszarach nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkéw roslin, porostow i grzybow.

WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarach nr 1 i 2 objetych XXI zmiang Studium nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH Zt.0Z KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na obszarach nr 1i 2 objetych XXI zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, zasoby wodd podziemnych oraz udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W sgsiedztwie obszaru nr 2 zalega udokumentowane ztoze piasku i zwiru ,Borek
Wielki”

WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach obszardéw nr 1 i 2 objetych XXI zmiang Studium nie wystepujg obszary
i tereny gornicze, obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARK| WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI;

Obszary nr 1 i 2 objete XX| zmiang Studium zlokalizowane w sgsiedztwie wezta
autostradowego Sedziszow Matopolski oddanego do ruchu w 2013 r.
ukierunkowane sg do petnienia funkcji przemystowych lub produkcyjno-ustugowych.
Przedmiotowe tereny wraz z obszarami sgsiednimi, ukierunkowanymi na rozwdj
ww. funkcji, majg strategiczne znaczenie dla mozliwosci dalszego rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy. Obszary sgsiednie czesciowo sg wyposazone
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodocigg, energie elektryczng, kanalizacje
i posiadajg dostep do drog.

W graniach obszaru nr 1 i 2 wymagana jest rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej, w zaleznosci
od potrzeb.

W granicach obszaru nr 2, wg ustalen obowigzujgcego dokumentu Studium,
przebiega uktad komunikacyjny stanowigcy tgcznik z autostrada A4, ktérego
przebieg podlega¢ bedzie zmianie, w sposdb zapewniajgcy kontynuacje drogi
oznaczonej symbolem KDG w obowigzujgcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.
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17. ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Wg obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Podkarpackiego — Perspektywa 2030, uchwalonego Uchwatg Nr LIX/930/18

Sejmiku Wojewddzkiego Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r., inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bedgce ustaleniami ww. planu,

w granicach miasta i gminy Sedziszéw Matopolski, to:

a) aglomeracyjna Kolej Podmiejska wraz z budowg linii kolejowej do Portu
Lotniczego Rzeszéw - Jasionka (budowa 5 km nowej linii) lub Budowa
Podmiejskiej Kolei Aglomeracyjnej (PKA)(powiat ropczycko — sedziszowski) —
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Urzgd Marszatkowski/Miasto
Rzeszéw/PKP PLK S.A./JST,;

b) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni Sciekdw (gmina

Sedziszow Matopolski(miasto) — jednostka odpowiedzialna za realizacje
inwestycji: jednostka samorzadu terytorialnego, na ktérej bedzie realizowane
zadanie;

¢) budowa sieci przesytowej gazu ziemnego — gazocigg Hermanowice — Jarostaw
— Gluchéw- Pogoérska Wola (powiat ropczycko-sedziszowski) — jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycjii GAZ SYSTEM S.A. — zadanie
inwestycyjne o nieustalonej lokalizaciji.

W obszarze nr 1 i 2 XXl zmiany Studium brak jest zadan o znaczeniu

ponadlokalnym, wg ustalen obowigzujgcego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030.

18. WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.
Na obszarach nr 1 i 2 objetych XXI zmiang Studium nie wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sedziszow
Matopolski zobrazowane zostaty na rysunku nr 1b dla obszaréw w miescie Sedziszow
Matopolski w obrebie Borek Wielki.
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